A jelen Informéaciés Dokumentum a Budapesti Ertéktézsde Zartkor(en Mikodd
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01-10-044764; székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Platina torony. I. ép. IV. em;; ,BET", ,PiacmUikddtetd”) XBond Altaldnos Uzletszabélyzata alapjan
készilt. Jelen Informéacios Dokumentumot a BET, mint PiacmUkodtetd 2022. [...]. napjan kelt,
[...]. szamu hatarozataval hagyta jova.

INFORMACIOS DOKUMENTUM

Az ENSI EPULETGEPESZETI, TECHNOLOGIAI S ENERGETIKAI
KIVITELEZO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(1091 Budapest, Ull6i Gt 129. 5. sz. iroda)

mint kibocsato altal a Magyar Nemzeti Bank altal meghirdetett Novekedési Kotvényprogram
keretén belll kibocsatott, 110 darab, 5.500.000.000,- Ft 0ssznévértékl, ENSI 2032/1 Kotvény
elnevezésy kotvény XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjahoz

Forgalmazo:
MTB MAGYAR TAKAREKSZOVETKEZETI BANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jelen Informacids Dokumentum nem tekinthetd és nem min&sul a tékepiacrol szold 2001. évi
CXX. torvényben és a vonatkozd eurdpai unids jogszabalyokban foglaltak alapjan
tajekoztatonak, igy azt a FelUgyelet nem vizsgalta meg, nem latta el jovahagyasaval. Az
Informacios Dokumentum jovahagyasa soran a PiacmUkodtetd az abban foglalt, a Kibocsatora
illetve a mUkodésére vonatkozod informaciok megfeleld alatamasztottsagat és pontossagat,
teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatban kizardlag a Kibocsatdt, illetve az Informacios
Dokumentumban felel6sségvallaloként kifejezetten feltUntetett személyt terheli minden jogi
felel8sség. Ebbdl a szempontbdl a kdtvénybe torténd befektetés nagyobb kockazatot képvisel
azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes felugyeleti hatosag altal
jovahagyott tajékoztato.

Jelen Informaciés Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felel6sséget,
mely alapjan az értékpapir a befektetdk szempontjabdl kiemelten kockazatosnak minésul.
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BEVEZETES

Az ENSI Epuletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezd Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag
5,5 milliard forint 0ssznévértékd, forintban denominalt kdtvényt hozott forgalomba a Magyar
Nemzeti Bank altal 2019. jdlius 1-jén elinditott Novekedési Kotvényprogramja keretében. Jelen
Informaciés Dokumentum ezen 5,5 millidrd forint dssznévértékd kotvénysorozat Budapesti
Ertéktézsde Zrt. altal mikodtetett XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe torténd
regisztracidjahoz készult.

Jelen Informéciés Dokumentum az XBond Uzletszabédlyzat szerinti  informéacios
dokumentumnak mindgsul.

A Kibocsato altal megbizott, a Kotvény forgalomba hozataldban kdzrem(kodd forgalmazo az
MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (székhely: 1122 Budapest, Pethényi kéz 10.;
cégjegyzékszam: 01-10-041206).

Az Informacios Dokumentumban hasznalt, nagy kezdébetlvel irt kifejezések meghatarozasa a
Definiciok és Roviditések cimd fejezetben talalhato.

Felhfvjuk a befektetdk figyelmét, hogy a Kotvényeket a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 1.
cikkének (4) bekezdése szerint tajékoztatd kdzzétételére vonatkozd kotelezettség nélkul hozta
forgalomba a Tpt. 21. 8 (1¢) bekezdése és a Kdtvényrendelet alapjan, igy a jelen Informaciés
Dokumentum nem mindsul a Prospektus Rendelet és a Tpt. szerinti tajékoztatdnak, azt a
Magyar Nemzeti Bank nem vizsgalta meg és nem latta el a jévahagyasaval.

A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerinti tajékoztatd kozzétételére vonatkozd
kotelezettség nélkdli forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a Prospektus Rendelet 2. cikk d)
pontjanak megfelel6en értékpapirra vonatkozd nyilvanos ajanlattételnek mindsul, igy a Tpt. 5.
8 (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvenyt nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak kell
tekinteni.

Az Informacios Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felel@sséget. A
PiacmUkodtetd nem vizsgalta az Informaciés Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok
megfeleld alatamasztottsagat, pontossagat, teljességét és a jogszabalyoknak és a hatdsagi
rendelkezéseknek valo megfelelését, és a Piacm(kdodtetd nem vallal semmilyen felelsséget az
Informacios Dokumentumban talalhatd adatok és informaciok megfelel6 alatamasztottsagaért,
pontossagaért, teljességéert és a jogszabalyoknak és a hatdsagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért.

A Kotvény a befektet8k szempontjabdl ezen korulmény miatt kiemelten kockazatos. A
befektetOknek befektetési dontéseik meghozatalakor a befektetés kockazatait és eldnyeit a
jelen Informacios Dokumentumra, tovabba a Kibocsatd helyzetére, valamint a kibocsatas
feltételeire vonatkozdan elvégzett sajat vizsgalataikra tamaszkodva maguknak kel
meérlegelniuk. A Kotvenyekbe torténd befektetés mérlegelésénél a befektetoknek tisztaban kell
lennitk az értékpapirhoz kapcsolddo likviditasi kockazattal, tovabba a befektetés megtértlését
érintd, a magyarorszagi szabalyozasi és gazdasagi (makro) kornyezet valtozasabdl adodo



kockazati tényezdkkel. Ezen tulmenden figyelmet kell forditani a Kibocsatd mukodésével
kapcsolatos bizonytalansagi tényezOkre is, melyek negativan befolyasolhatjak a Kibocsatod
jovBbeni fizetési képességét a Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezék részletes
kifejtésérdl, tovabbi kockazatokrol a befektetdk jelen Informacios Dokumentum erre vonatkozd
fejezetébdl (Kockazati tényezdk, Informacios Dokumentum 2. fejezete) tajékozodhatnak.

Az Informéciés Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsato, azaz az ENSI Epliletgépészet,
Technologiai és Energetikai Kivitelez6 Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhelye: 1091
Budapest, Ull6i Gt 129. 5. sz. iroda) mint a Kétvényekben foglalt kotelezettségek teljesitésére
kotelezettséget vallald személy felel. Ez a felel8sség az Informacios Dokumentumban foglalt
minden informaciora, illetve az informacié hianyara is kiterjed.

Az Informaciés Dokumentumot a felelds személy kulon alairt felelésségvallalod nyilatkozattal
latja el. A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciés Dokumentum a valdsagnak megfelel
adatokat és allitdsokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek
a Kotvény, valamint a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénzlgyi és jogi helyzetének, valamint annak
varhato alakulasanak megitélése szempontjabdl jelentdsek.

A jelen Informacios Dokumentum kozzététele semmilyen kordlmények kdzott nem jelenti azt,
hogy az abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a Kotvényekre, vagy a Kibocsatdra vonatkozo
informaciok az Informacios Dokumentum kibocsatasanak idépontjat kdvetben helytalloak.
Ugyanakkor a Kibocsaté a hatélyos jogszabalyok és az XBond Uzletszabalyzat kozzétételi
szabdlyai alapjan a Kotvények XBond Piacon torténé regisztracidjara vonatkozo kérelem
benyujtasat kovetéen eleget fog tenni rendszeres, rendkivuli, illetve egyéb tajékoztatasi
kotelezettségeinek, a Kotvények futamideje alatt folyamatosan kdzzéteszi a Kibocsatoval, illetve
az értékpapirokkal kapcsolatos relevans informaciokat.

A Kibocsatét az Informacios Dokumentum kozzétételétdl szamitott Ot évig terheli a fenti
felel0sség, és e felelGsség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

A jelen Informacioés Dokumentumot a Kibocsatd az elsé XBond kereskedési nap eldtt legalabb
2 (kett®) kereskedési nappal kozzéteszi.

A Kibocsato a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljaras lezarasat kovetd
15 (tizendt) napon beltl a Tpt. 21. § (1¢) bekezdésének megfeleléen az MNB-nek bejelentette.

A Bszt.-vel, valamint az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak a pénzugyi eszkdzok piacairdl,
valamint a 2002/92/EK iranyelv és a 2011/61/EU iranyelv moédositasardl szold 2014/65/EU
iranyelvével (a MiFID 1) 6sszhangban a Kotvények vonatkozasaban elvégzett célpiaci vizsgalat
alapjan a Kotvények célpiaca a Bszt. szerinti szakmai Ugyfelek és elfogadhatod partnerek korének
felel meg.

A Kotvény nem kerult és a jovoben sem kerul nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesult
Allamok az értékpapirokra vonatkozd ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatos
szovetségi és allami szintl szabalyai szerint, és nem kerul sem kozvetve, sem kozvetlendl



felajanlasra, értékesitésre, atruhdzasra vagy tovabbitasra az Amerikai Egyesult Allamokba vagy
az Amerikai Egyesult Allamokban.

A Kibocsato nem allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum valamely mas orszagban az oftt
alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kdvetelményeknek megfelelGen jogszerlen terjeszthetd,
vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlen mas orszagban forgalomba hozhatdk vagy vasarolhatok,
illetve nem vallal felel6sséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas
jogszerUségeért. Magyarorszagon kivul a Kibocsatdo nem tett semmiféle olyan intézkedest,
amely a Kotvények forgalomba hozatalat vagy a jelen Informacidés Dokumentum terjesztését
lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy a terjesztéshez ilyen
intézkedésre szukség van. Ennek megfeleléen Magyarorszagon kivil mas orszagban a
Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithet6k sem kdzvetve, sem kozvetlendl,
illetve a jelen Informaciés Dokumentum nem terjeszthetd. A Kibocsatd kifejezett eldzetes
hozzajarulasa nélkul harmadik fél részére tilos az Informaciés Dokumentum Kibocsatod
nevében torténd terjesztése vagy a Kotvényre vonatkozo, a Kibocsatd nevében torténd
ajanlattétel massal vald kozlése. A Kibocsatd felkéri azokat, akik a jelen Informacios
Dokumentum Dbirtokaba jutnak, hogy tajékozddjanak a jelen Informacidos Dokumentum
terjesztésére, illetve a Kotvények forgalomba hozatalara és értékesitésre vonatkozé minden
esetleges korlatozasrol.

Jelen Informacios Dokumentum nem min6sul a Kotvényekre vonatkozd értékesitési
felhivasnak, vagy vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsato részérdl vagy nevében barmely
olyan joghatdsag ala tartozo teruleten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas nem engedélyezett
vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informaciés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepl6
informaciot szolgdltasson. A jelen Informacidos Dokumentumban vagy hivatkozott
dokumentumokban nem szerepld informacié nem tekintendd a Kibocsato altal jovahagyottnak.

Sem a jelen Informacids Dokumentum kdzzététele, sem a Kotvények értékesitése semmilyen
korulmeények kozott nem jelenti azt, hogy a Kibocsatéra vonatkozoan kozolt informaciok
tekintetében az Informacids Dokumentum kibocsatasanak idépontja 6ta nem kovetkezett be
véltozas. Ujabb kétvénysorozat kibocsataséhoz készitendd dokumentum tartalmazni fogja a
Kibocsatdra vonatkozo legfrissebb pénzugyi, gazdasagi és jogi adatokat.

Ajanlott, hogy a befektetdk tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg a
Kibocsato legfrissebb pénzlgyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek el,
amely annak eldontéséhez sziukséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbdl
vasarolni kivand befektet6k szamara javasolt, hogy az adojogi kérdésekre vonatkozéan
konzultaljanak sajat szakértSikkel a kotvényvasarlas, a kotvenytulajdonlas és az atruhazas
adojogi kovetkezmeényei tekintetében.

A Kibocsato kotelezettséget véllal arra, hogy a Kétvény legaldbb egy, az Eurdpai Ertékpapirpiaci
Hatdsag (ESMA) altal nyilvantartasba vett, felugyelt és az MNB altal a jegybanki fedezetértékelés
korében elfogadott hitelmindsitd altali hitelmindsitését évente felUlvizsgaltatja, és biztositja,



hogy a Kotvény lejarataig a Kotvény rendelkezni fog legaldbb egy hitelmindsité altali
hitelmindsitéssel.



1. DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informacidés Dokumentumban nagy kezddbetlvel irt fogalmak és roviditések az alabbi
jelentésekkel birnak:

AFA Altalanos forgalmi ad6

JAukcid” Jelenti a Kotvényeknek a Kibocsatd tajékoztatd
kozzétételére  vonatkozd  kotelezettség — nélkuli
értékpapirra  vonatkozd  nyilvanos  ajanlattétel
keretében, a Forgalmazo altal szervezett, nem nyilvanos
ajanlati konyves aukciojat.

,Befektetd” Jelenti azon személyeket, akik szamara az Informacios
Osszeédllitdés a Kotvények megvasarlasa érdekében
atadasra kerult, ideértve azt is, aki az Aukcid soran
aukcios ellenajanlatot tett, tovabba, aki a Kotvényeket
az Aukcion megszerezte.

,BefektetS-védelmi Alap” Jelenti a Tpt. 210. 8 (1) bekezdésében meghatarozott
Befektetd-védelmi Alapot.

,BET" vagy ,Piacm(kodtetd” Budapesti Frtéktézsde Zrt.
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina
torony. I. ép. IV. em.,; cégjegyzékszam: 01-10-044764;
adészam: 128538122-41)

,Bszt.” 2007.  évi  OOXVII.  torveny a  befektetési
vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk  végezhetd tevékenységek
szabalyairdl

,ENSI" vagy ,ENSI Kft." ENSI Epiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai
Kivitelezd Korlatolt Felel8sségl Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-269971; adészam: 10909034-
2-43; székhely:1091 Budapest, UlI6i Ut 129. 5. sz. iroda)

,EUR" Eurd, az Eurdpai Unid kovetkez§ tagallamainak
hivatalos fizetbeszkoze:
Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorsza’g, Finnorszag,
Franciaorszag, Gorogorszdg, Hollandia, [rorszag,
Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Malta, Németorszag,
Portugalia, Olaszorszag, Spanyolorszag, Szlovakia és
Szlovénia



,Forgalmazd”

,Forint” vagy ,Ft”

,Hitelmingsitd”

"

JInformaciés Dokumentum

JInforméciés Osszedllitas”

,Kamatbazis”

"

,Kapcsolt Vallalkozas

,KELER"

MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (székhely:
1122 Budapest, Pethényi koz 10.; cégjegyzékszam: 01-
10-041206)

Magyarorszag hivatalos fizet6eszkdze

Jelenti a Scope Ratings GmbH (székhely: Lennéstralie 5.,
10785 Berlin, Németorszag) hitelmindsitd tarsasagot

Jelenti a jelen, a Kotvények forgalomba hozatala céljabdl
az Xbond Uzletszabalyzat szerint készitett 2022. prilis
4. napjan kelt dokumentumot, amely a PiacmUkodtetd
altal meghatarozott tartalmd és altala jovahagyott
dokumentum, amely tartalmazza a Kibocsatd piaci,
gazdasagi, pénzugyi, jogi helyzetének és annak varhato
alakulasanak, valamint a Kotvényhez kapcsolédo
jogoknak a befektet&k részérdl torténd megalapozott
megitéléséhez szukséges adatot.

Jelenti a  Kotvényrendelet 8. §-ban  foglalt
dokumentumot, amely a Kotvények nyilvanos,
tajékoztatd kozzététele nélkuli forgalomba hozatala
céljabol készult, 2022. januar 14-i datummal.

Jelenti az Informacios Dokumentum 12. pontjanak
(Kamatozéas tipusa, kamatfizetési feltételek)
megfelel6en szamitott kamatosszeg tekintetében a
Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol
a legutobbi Kamatfizetési Nap ota eltelt napok szamat
el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott
Kamatid6szak tartalmazza februar 29. napjat), és ez a
hanyados adja meg a kamatbazis értékeét

Jelenti a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo
1996. évi LXXXI. torveény (,Tao Tv.") 4. 8 23. pontja szerint
kapcsolt vallalkozasnak mindsuld személyeket.

KELER K&zponti Ertéktar Zrt. (székhely: 1074 Budapest,
Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346;
addszam: 10873151-2-44)

,Kibocsatas” vagy ,Kotvénykibocsatas” A Kotvények 2022. januar 25-i értéknappal tortént

forgalomba hozatala az Informéaciés Osszeéllitdsban
foglalt feltételek szerint.
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,Kibocsatd”

,Kotvény(ek)”

,Kbétvényrendelet”

,Kotvénytulajdonos”

,Megengedett Pénzligyi Addssag”

,MinGsitett Befektetd”

+~MNB"

,Munkanap”

ENSI Epuletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai
Kivitelezd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-269971; addszam: 10909034-
2-43; székhely: 1091 Budapest, Ull6i Gt 129. 5. sz. iroda)

Az Informécidos Osszedllitdsban, valamint a jelen
Informacios Dokumentumban szerepld feltételek
szerint forgalomba hozott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok.

A kotvényrdl szol6 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet

Jelenti azon személyt vagy személyeket, aki(k)nek az
értékpapir-szamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak.

Jelenti a  Kotvény kibocsatasaval  kapcsolatban
meghatarozott kotelezettségvallalasok megsértésével
OsszefUggésben a szerzbdésszegés orvoslasanak

napjaig

(i) azt az Ugyletenként nettd 50 millio és
Osszesen nettd 250 millid forint (HUF)
Osszeget meg nem haladd mertékd
Pénzugyi Addssagot, amelynek
igénybevételére jogosult a Kibocsatd a
Rendes Uzletmenet fenntartasahoz
szUkséges szallitoi kotelezettségek
teljesitéséhez, vagy

(if) a Tulajdonosoktdl, illetve ezek Kapcsolt

Vallalkozasatdl kapott olyan kdlcsont vagy
finanszirozast, amely a Kotvénytulajdonosok
koveteléséhez képest alarendelésre kerul a
kolcsonnydjto altal.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
rendelete 2. cikk e) pontja szerinti min&sitett befektet®

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jeldl, amelyen a
hitelintézetek, valamint. a pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat
hajtanak végre, amennyiben az ilyen nap a
Kibocsatonal is Munkanapnak szamit, és amikor a
KELER pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket
hajt végre.

[N



,Névértéek”

+NKP”

,Okirat”

,Pénzlgyi Addssag”

,Prospektus Rendelet”

,Ptk.”

,Rendes Uzletmenet”

,Terméktajékoztatd”

1 darab Kotvény névértéke 50.000.000,- Forint

Az MNB &ltal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedesi
Kotvényprogram

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmu, a
dematerializalt formaban kibocsatott Kotvéenyekrdl
kiallitott, értékpapirnak nem min&sulé okirat.

Jelenti azt a barmely addssagot, amely az alabbiakbdl
ered vagy azzal kapcsolatos:

(a) pénzkolcson;

(b) kotveny, valtd vagy egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir;

(@) akkreditiv vagy bankgarancia tekintetében
fennalld megtéritési kotelezettség;

(d) barmely eladott vagy diszkontalt kovetelés
(kivéve, ha az eladasra a visszkereseti jog kizarasaval
kerult sor); és

(e) barmely garancia, kezesség vagy hasonlo
kotelezettségvallalas barmely személy javara.

Nem mindsul Pénzugyi Addsségnak a Kapcsolt
Vallalkozasokkal szembeni kotelezettség és a szallitoi
halasztott fizetési megallapodas.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott
piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd
tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivdl
helyezésérdl

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

Jelenti a Kibocsatd rendes és szokasos Uzletmenetét,
amely minden lényeges szempontbdl (igy természetét
és muakodesi  teruletét  tekintve) megfelel a
Kibocsaténak az Informaciés  Dokumentumhoz
csatolasra keruld auditalt éves beszamoldjaban, vagy
hosszutavu uzleti tervében bemutatott
Uzletmenetének, illetve tevékenységenek.

MNB altal megjelentetett, tobb izben maodositott
,Tajékoztatd a Novekedési Kotvényprogram
feltételeirdl” c. dokumentum (jelenleg hatalyos verzio
hatalybalépése: 2022. januar 7.)
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,Ipt.” vagy ,T6kepiaci torvény”

,VIBER"

,XBond" vagy ,XBond piac”

,XBond Uzletszabélyzat”

A t6kepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény

Az MNB &ltal mUkodtetett fizetési rendszer, a Valds
Idejd Brutto Elszamolasi Rendszer.

Jelenti a BET &ltal mukodtetett multilaterélis
kereskedési  rendszert, amely harmadik felek
hitelviszonyt megtestesité értékpapirokra iranyulo,
vételi és  eladasi  szandékat  hozza  Ossze
megkulonboztetésmentes maodon, szerzBdést
eredményezve

Az XBond Piac mindenkor hatalyos altalanos
Uzletszabdlyzata, amelynek a jelen Informacios
Dokumentum alairasanak napjan hatalyos valtozatat a
Budapesti  Ertéktézsde Zrt. vezérigazgatdja a
15/Xbond/2022. marcius 3. szamu hatarozataval
fogadta el.
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2. KOCKAZATI TENYEZOK
2.1. Piacra és iparagra jellemzd kockazatok
2.1.1.  Makrogazdasagi kockazatok

A Kibocsatd tevékenysége és eredményessége kitett a globalis makrogazdasagi kornyezet,
illetve Magyarorszag piaci, gazdasagi kornyezete alakuldsanak. A gazdasagi novekedés,
munkanélkiliség, az orszagkockazat, az inflacio, valamint az allamhaztartasi hiany alakulasa
alapvet6 hatast gyakorolnak az Uzleti kornyezetre. A Kibocsato piaci pozicidja jelentdsen kitett
annak, hogy Magyarorszag makrogazdasagi helyzete miként alakul. Az esetlegesen kedvez6tlen
jovBbeli makrogazdasagi folyamatok kozvetlenul befolyasolhatjak a Kibocsatd szolgaltatasai
iranti keresletet, és ezen keresztul a Kibocsatd gazdasagi teljesitményét és eredményesséegeét.
Az egyes makrogazdasagi mutatok és tényez8k kozul a Kibocsatd eredményességére
elsGsorban az lehet jelentOs kihatassal, ha visszaesik a 20.000 m2 feletti ipari ingatlanokba,
irodahazakba torténd beruhazasi kedv.

2.1.2. Jogrendszerbdl eredé kockazatok

Az altalanos kozvélekedés szerint Magyarorszagon a jogrendszerben el6fordulhatnak instabil
periodusok, a jogszabalyok valtozasa gyakorinak mondhato. Eléfordulhat, hogy a hatdsagok,
birésagok dontései olykor nem kovetkezetesek. A fenti korulmények kovetkeztében
el6fordulhat, hogy a Kibocsatd a jogszabalyi valtozasoknak vagy a hatdsagok, birdsagok
dontéseinek nem tud kell§ idében eleget tenni. Ezen korulmények megnehezithetik a
Kibocsatd piaci helyzetét, és tovabbi hatosagi, birdsagi és egyéb eljdrasoknak tehetik ki a
Kibocsatot.

2.1.3. Politikai kockazatok

A magyarorszagi politikai rendszer megvaltozasa - ideértve a 2022. évi tavaszi orszaggydlési
valasztasokat — kihatassal lehet a magyar gazdasag teljesitményére. A Kibocsatd ki van téve
ezeknek a hazai politikai kockazatoknak, illetve ezek masodlagos hatasai is jelentds valtozast
okozhatnak a Kibocsato Uzleti kornyezetében.

2.1.4.  Vis maior kockazat

A Kibocsato makodesi szektorara és eredményességeére a hazai és regionalis politikai, valamint
egyéb vis maior szituaciok altalanossagban csekély befolyast gyakorolnak, de nem zarhato ki
olyan helyzet kialakulasa, amely neheziti vagy esetlegesen meg is akadalyozhatja az iparagi
szerepl6k mUkodését (pl. természeti katasztrofak, haboruk, jarvany stb.).

2.1.5. COVID-19 pandémia kockazata

A COVID-19 globalis jarvanyhelyzet jelentésen atalakitotta a teljes vildagpiac mdkodeését és a

nemzetkozi kereskedelmet. Az épitdipari beruhazasokat egyel6re nem érintette jelentdsen a
vilagjarvany. Azonban nem zarhato ki, hogy a COVID-19 virus Ujabb variansanak megjelenése
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miatt egy esetleges épitkezési korlatozas kerul bevezetésre, illetve a jarvany miatti tdmeges
megbetegedések miatt a munkavallalok kiesnek, igy a kapacitascsokkenés megnovelheti a
kivitelezés idejét, és az ingatlanok mUszaki készultsége és atadasi ideje késdbbre tolddhat ki,
amely pedig felvethet kotbérfizetési kotelezettséget. A koronavirus vilagjarvany egyel&re nem
okozott jelentésebb negativ hatast a Kibocsatod gazdasagi teljesitOképességére, azonban nem
zarhato ki, hogy kozvetett modon a jovOben hatassal lehet a Kibocsato eredmeényességére.

2.1.6. Munkaer&ben rejl§ kockazatok

Az épitbipari és kivitelezési piacon jellemzd, hogy a vallalkozok munkaerdhianyban szenvednek.
A bizonytalan emberi eréforrasok miatt az alvallalkozok munkajanak mindsége sok esetben
romlé tendenciat mutat, a vallalasi hataridék hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 csuszasok
az épitbiparban. A min6ségi hibak javitasanak koltségei, a hatariddcsUszas miatti kotbérigények
mind ronthatjak a Kibocsatd nyereségességeét.

2.2. A Kibocsatora jellemzé |ényeges kockazatok bemutatasa
2.2.1.  NOovekedésben rejl6 kockazatok

A Kibocsatd céljai kozé tartozik, hogy tovabbi novekedést érjen el a jelenlegi piacain. A
novekedés egyrészt novelheti a Kibocsato profitabilitasat, azonban nem garantalhato az, hogy
a novekedés eredmeényes lesz. A terjeszkedés az alabbi kockazatokkal jarhat:

e egy akvizicid/tranzakcid az elbre tervezettnél nagyobb belsd erdforrasokat kothet le;

e egy akvizicid/tranzakcio az eldre tervezettnél magasabb kdzvetlen vagy kozvetett
koltséggel jarhat;

e egyakvizicid/tranzakcio eredményeképpen az akviralt tarsasag integralasa nem az elére
eltervezettek szerint alakul.

A fentiek miatt nem zarhatd ki, hogy a Kibocsatd erdforrasai nagyobb mértékben lesznek
lekotve, a piaci versenyben kevésbé eredményesen teljesit, és a Kibocsatd jovedelmezsége
kedvez&tlenul alakul.

2.2.2. Kulcsfontossagu vezetok, munkatarsak elvesztésének kockazata

A Kibocsato szempontjabdl jelentds veszélyforras a human erdforrasbol eredd kockazat. Ezért
a Kibocsatd megteszi a szukséges erdfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mukadteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek szikségesek a kulcsfontossagl alkalmazottak
megtartasanak, szukség esetén potlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Kibocsatoé a
fentiek ellenére barmely okbdl nem tudja megtartani, kelléen motivalni vagy poétolni
kulcsfontossagu alkalmazottait, az Iényeges hatranyos hatassal lehet a Kibocsatdé mdkodeéseére,
pénzugyi helyzetére és eredményességére.
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2.2.3. VevGkockazat

A Kibocsaté mikodése soran torekszik a vevokorével kapcsolatos kockazatok minimalizalasara,
ennek ellenére el6fordulhat vevsdi nemfizetés, amely negativan befolyasolhatja a Kibocsato
pénzugyi eredmeényességét.

2.24. Jelent8s megrendel6k elvesztésének kockazata

Az Ugyfelek/megrendeldk diverzifikacidja a Kibocsatonal meglehetdsen alacsony. A Kibocsato
tobb megrendeldvel all szerzddéses kapcsolatban, melyek kozul az 5 legnagyobb partner
részesedése 2020-ban az arbevétel volumenébdl csaknem 80 szazalékot tett ki. A jelentds
partnerekkel évek ota fennall ezen Uzleti kapcsolat, és ezek barmelyikének elvesztése rontana
a Kibocsato és a cégesoport eredményességét. Nem zarhato ki, hogy a Kibocsaté megrendeldi
kozul lesz olyan, amely a jovOben mas épuletgépészeti kivitelezéssel foglalkozd szolgaltatot
valaszt, vagy amellyel barmely mas okbdl a Kibocsatdé nem tudja az Uzleti kapcsolatat
megtartani, ami a Kibocsato bevételeinek és nyereségének potencialis csokkenésével jarhat.

2.2.5. Hibas teljesités és késedelem kockazata

Amennyiben a Kibocsato - akar benne rejlé, akar rajta kival allé okok miatt - nem tudja az altala
vallalt  kivitelezési  megrendeléseket a szerz8désekben vallalt hataridében vagy a
szerz6désekben foglaltak szerint atadni a megrendel&k részére, Ugy a Kibocsatd szavatossagi
felel6sséggel tartozhat és/vagy kotbérfizetési kotelezettsége keletkezhet, valamint a
megrendel®k akar kartéritési igénnyel is felléphetnek a Kibocsatéval szemben. Ezen
kovetelések, igények felmerulésekor a Kibocsatonak jelentSs tobbletkdltségekkel kell majd
szamolnia, amely kihathat az eredményességére.

2.2.6. Alapanyagok dremelkedésének kockazata

A kivitelezési koltségek, alapanyagok esetleges tovabbi drasztikus aremelkedése hatranyosan
érintheti a Kibocsatot, hiszen mindez a Kibocsaté eredményességére, jovedelmezdségére -
akar kozvetlenul, akar kozvetetten - kihatassal lehet.

2.2.7. Kuls6 beszallitoktdl valé fuggdség

A Kibocsatd egyes megbizasai soran nagymértékben fugg a beszallitoktdl, tevékenységeket
elvégz@ szolgaltatoktdl, alvallalkozoktol, ami hatassal lehet a megbizasok elvegzésére. Ennek a
kockazatnak a csokkentése érdekében a Kibocsato a kezdetektd! arra torekszik, hogy az egyes
feladatokat sajat érdekkorén bellli munkaerdvel tudja megoldani ott, ahol mdkodésileg és
gazdasagilag is indokolt vagy ésszer(. Ha az alvallalkozok, szallitdk, szolgaltatok barmilyen ok
miatt nem képesek megfelel6 id8ben, aron és mindsegben szallitani a megrendelt eszkozoket,
szolgdltatasokat, az az egyes megbizasok megvaldsitasanak csUszasat és ezzel
tobbletkoltségeket okozhat.
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2.2.8. Addkockazat

Az addhatosag az adott addzasi év végéetdl szamitott Ot évig jogosult arra, hogy ellendrizze a
tarsasagok adougyeit. A Kibocsatd az elmult ot évben nem kapott adébirsagot, mindazonaltal
minden téle elvarhatot megtesz a szabalyoknak megfelelé mdkodeés érdekében, azonban egy
jovBbeli addvizsgalat soran nem zarhato ki, hogy a Kibocsatonal szamottevd kiadast jelentd
megallapitasra kerulhet sor.

2.2.9. Egyéb hatdsagi kockazatok

A Kibocsatd muikodése szempontjabdl az adott orszagban illetékes addhatdsagokon kivil
szamos mas hatosag (pl. adatvédelmi hatdsag, munkaugyi hatdsag, versenyhatdsag) is jogosult
a Kibocsatd jogszabalyoknak megfeleld mukodését ellendrizni. A Kibocsato jelentds
mennyiségl épitési tevékenységgel kapcsolatos adatot kezel, igy az altala kivitelezett
épuletgépészettel, sajat munkavallalokkal, alvallalkozokkal, beszallitokkal, megrendelbkkel és a
Kibocsato tevékenységével kapcsolatos egyéb adatokat. Bar a Kibocsatd mindent megtesz a
szabalyok betartasa érdekében, egy jovlbeli hatosagi vizsgalat soran nem zarhatd ki, hogy
olyan megallapitas torténjen, amely a Kibocsatonak szamottevd kiadast vagy
bevételcsokkenést eredményez.

2.2.10. Eladdsodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Kibocsaté az Informacios Osszedllités alapjan kibocsatott Kotvényeken kivil nem rendelkezik
egyéb pénzugyi kotelezettségvallalassal, azonban nincs kizarva, hogy a jovében a Kibocsatéonak
szUksége lehet tovabbi kulsd finanszirozasra. Amennyiben a jov8ben dragulnak a piaci
forrasok, az negativ hatassal lehet a Kibocsatd pénzigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az

sz

2.2.11. Perek és hatésagi eljarasok kockazata

Bar a Kibocsato jelenleg nem részese olyan jogi eljarasnak, amely Iényeges negativ hatassal
lehet a pénzlgyi helyzetére, a Kibocsatdé nem tudja garantalni, hogy valamely, a jovoben
esetlegesen meginditasra kerUl§ jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a pénzugyi
helyzetére.

2.2.12. Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata
A Kibocsatd mikodése soran kulfoldi devizaban denominalt forgalmat is bonyolit, ennek

kovetkeztében a kedvezétlen arfolyamvaltozas negativ hatassal lehet a Kibocsatd uzleti
tevékenységére és eredményességére.
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2.3. Kotvényekre vagy a Kdtvényekbe torténd befektetésre vonatkozé kockazatok
2.3.1. Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar jog az iranyado. Nem zarhato ki, hogy a jelen
Informacios Dokumentum lezarasat kovetden olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely
hatassal lehet a Kotvényekre.

2.3.2. AKoétvényekbe torténd befektetés szabalyozasa

Egyes befektetOk befektetési tevékenységiket jogszabalyok és egyéb elbirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységuket egyes hatdsagok ellendrzik és felugyelik. Minden
leendd Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi és adotanacsadojaval konzultdlnia és
egyértelmlen megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a
tevékenységére vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb elSirdsoknak.

2.33. AKotvény kiemelten kockdzatosnak mingsdl

Az Informacios Dokumentumban talalhaté adatok és informaciok valddisagaét, pontossagaért,
teljességeért, helytalld voltaért, a jogszabalyoknak és a hatdsagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért kizardlag a Kibocsatd vallalia a felel6sséget, ezért a Kotvény kiemelten
kockazatosnak mindsul.

2.3.4. Addszabalyok valtozasa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Informacios Dokumentum
idépontjaban hatalyos jogszabalyok a jovOben megvaltozhatnak.

2.3.5. Likvidités és méasodlagos piac hianya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacara - kulonosen a tézsdén kivuli piacra - a likviditas
hianya jellemzd, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvenyek likviditasi
kockazata. Ez azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a futamidé lejarta elStt esetleg csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét.

A BET &ltal mikodtetett valamely kereskedési helyszinre torténd bevezetés esetén - melyre a
Kibocsatd a forgalomba hozatalt kdvetd 90 napon belll kotelezettséget vallal - sem vehetd
biztosra, hogy a bevezetett Kotvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki. Szintén
nem garantalhato, hogy a kialakuld masodpiaci kereskedés megfeleld likviditast biztosit. llyen
esetben el6fordulhat, hogy a Kotvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehet8séguk lesz a
Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkezd hasonlo értékpapirokhoz
képest kedvezOtlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hianya ezen
kivul jelentds volatilitast okozhat az arfolyamokban, amely hatas tovabb erdsodhet a kisebb
mertéky kibocsatasok esetén.
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2.3.6. Piaci hozamok elmozdulésa

A Kotvéenyek piaci arfolyama szamos kulonbozé téenyezOtdl fugg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvezdtlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Kotvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben
veszteséget realizal.

2.3.7. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kotvénytulajdonos a Kotvények devizanemétd! eltérd devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdnyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a Kotvény devizajahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett realizalhatd hozam, csokken
a Kotvények tOkedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint
csokken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajaban kifejezett piaci értéke.

2.3.8. Fix kamatozas kockazata

A jelen Informéacios Dokumentum alapjan kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix
kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést
kovet8en bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok kedvezdtlendl érinthetik a Kotvénytulajdonos
befektetésének piaci értékét. Ezen kivlil emelkedd inflacid esetén a fix kamatfizetések
realértéke csokkenhet.

2.3.9. Vagyoni biztositas hianya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvéenyekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.3.10. Tranzakcids koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladasa esetén a Kotvények jelenlegi araval kapcsolatban kulonféle
jarulékos koltségek mertlhetnek fel (beleértve a tranzakcios dijakat és jutalékokat). Ezek a
jarulékos koltségek jelent6sen csokkenthetik vagy akar kizarhatjak a Kotvényeken a
Kotvénytulajdonosok altal realizalt vagy realizalhatd eredményt. Tovabba az ilyen, a Kotvények
megvasarlasahoz kozvetlentl kapcsolodd  koltségeken tul a  Kotvénytulajdonosoknak
figyelembe kell venniuk a monitoring koltségeket is. A Kotvényekbe torténd befektetés eldtt a
leendd befektetéknek tajékozddniuk kell a vasarlas soran felmerulé minden tovabbi koltségrol,
a Kotvények letéti 6rzésérdl vagy eladasarol.

2.3.11. AKétvények nem biztositottak (eszkdzfedezet hianya)
A Kotvénnyel kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felelésséget. A Kotvények eszkozokkel

nem fedezettek. Amennyiben a Kibocsatdé nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennalld
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kamat-, illetve tOketorlesztési kotelezettségeit, a befektetd egészben vagy részben elveszitheti
a befektetése értékeét.

2.3.12. AKoétvények hitelmindsitési kockazata

A kibocsatott Kotvények hitelkockazati besorolasa a jelen Informacios Dokumentum keltének
napjan ,B+". Amennyiben a kibocsatasra keruld Kotvények hitelkockazati besorolasa a
Kotvények jelenlegi ,B+" mindsitésérdl kedvezdtlenebb mindsitésre romlik, akkor a
mindsitésromlas vagy lehetséges mindsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Kibocsatod
jovébeni finanszirozasi lehetdsége és tkeerdssége gyengl, illetve a finanszirozasi koltségek
novekedhetnek, amelyek lényeges hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsatd pénzugyi
helyzetére.

A hitelmindsitések nem tukrozik a struktdra és a piaci kockazatok potencialis hatasait és mas
olyan tényezOket, amelyek befolyasolhatjak a Kotvények likviditasat vagy piaci értekét. A
hitelmindsités nem ajanlas értékpapirok vasarlasara, eladasara, vagy tartasara. A hitelmindsité
intézet barmikor felUlvizsgélhatja, felfUggesztheti vagy visszavonhatja a mindsitést.
Hatranyosan befolyasolhatja a Kotvenyek likviditasat és piaci értékét, ha a Kibocsatod
vonatkozasaban a hitelmindsités idészakos felllvizsgalatara barmely okbdl nem kerul sor, vagy
ha valamely hitelmindsité intézet visszavonja, felfuggeszti vagy csokkenti a Kibocsatd vagy a
Kotvények hitelmindsitését, vagy ha ilyen visszavonas, felfUggesztés, vagy lemindsités varhato
(vagy barmely hitelmindsité intézet a Kibocsatd vagy a Kotvények hitelmindsitéséet a
Jhitelfigyeld” statuszra helyezi a lemindsités, felfliggesztés vagy visszavonas meérlegelésekor).
Ha a Kibocsato hitelmindsitése romlik, akkor a Kibocsatot visszavaltasi kotelezettség terhelheti
a kotvényfeltételek szerint.

2.3.13. 1d6 elbtti kivezetés az XBond multilateralis kereskedési rendszerbdl

A BET az XBond piacra vonatkozd szabdlyzattal sszhangban hatérozhat a Kotvényeknek az
XBond piacrdl vald torlésérél. A torlésrél szold dontés meghozatala sordn a BET, mint
piacmUkodtet6 a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak szerint jar el.

2.3.14. Kotelezettségvallalasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatd megsérti a Kotvényekhez kapcsolddo kotelezettségvallalasait, Ugy
akar sor kertlhet a Kotvények id6 eldtti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs
biztositék arra, hogy a visszavaltashoz szukséges pénzeszkodz rendelkezésre all a Kibocsatonal.

2.4, A Kibocsatd kockazatkezelési mechanizmmusainak bemutatésa

A Kibocsato és a cégesoport menedzsmentje tudomassal bir a fenti kockazatokrdl, és a fent
meghatarozott kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és szukség szerint nemzetkozi
szabvanyoknak megfelel§ és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuld belsé kockazatkezelési
eljarasokat tart fenn és alkalmaz. A kockazatkezelés hatékony és gyors megvalositasa
érdekében a Kibocsato rendszeres értekezleteket tart, amelyek soran nem csak feltarasra és
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értékelésre kerulnek a Kibocsatd eredményességére hatd lehetséges kockazatok, hanem
vezeti dontés szuletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdéan is.

A munkaerd megtartasanak megoldasat az utanpotlas kinevelésében latja a Kibocsato, igy
mindent megtesz annak érdekében, hogy a palyakezdd, junior munkatarsak elkotelezett és
lojalis munkavallaléva valjanak az évek folyaman. A Kibocsato és a cégcsoportjaba tartozo
tarsasagok a munkaerdéhiany megoldasaként folyamatos keresik az Uj munkaerdt, és azért,
hogy a szerzd8déseiket a megallapodasoknak megfelel6en idében teljesitsék, akar kulfoldi
munkavallalokat is alkalmaznak, ha szukség van ra. A Kibocsatd folyamatosan torekszik az
ugyfelei diverzifikalasara, igyekszik a partnerfuggdseég kockazatat ezaltal is csokkenteni.

A Kibocsatd a likviditasi kockazatot a belsd el8irasok alapjan végzett koveteléskezelési
tevékenységgel, a megrendelli szerz8déskotés elbtti atvilagitasaval, a tevékenységének
folyamatos figyelemmel kisérésével, el8leg szamlazasaval minimalizalja.

A Kibocsaté az alapanyagok aremelkedését folyamatosan figyelemmel kiséri, igy amikor

szerzOdéskotésre és megbizasra kerul sor, igyekszik fedezetijelleggel a megbizas teljesitéséhez
szUkséges alapanyagokat alacsonyabb aron beszerezni és raktarozni a szukséges ideig.

21



3.

3.1.

A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

Céginformacidk a Kibocsatorél

A Kibocsatd neve:

A Kibocsatd cégbejegyzésének
helye:

A Kibocsato cégjegyzékszama:

A Kibocsato székhelye:

A Kibocsatd cégbejegyzésének
idépontja:

A Kibocséatod
idétartama:

tevékenységének

A Kibocsato jogi formaja:

A Kibocsatd mUkodésére

iranyado jog:

A Kibocsato konywvizsgaldja:

ENSI  Eplletgépészeti,  Technoldgiai  és
Energetikai Kivitelez6 Korlatolt Felel6ssegu
Tarsasag
Magyarorszag, Févarosi
Cégbirdsaga

Torvényszéek

01-09-269971

1091 Budapest, Ull&i it 129. 5. sz. iroda

1994.10.14

Hatdrozatlan

Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Magyar jog

A jelen Informacios  Dokumentumban
feltUntetett pénzugyi informaciok altal lefedett
id8szakban (2018. junius 25-tél) 2021.
november 23-ig a Kibocsato konywizsgaldja a
kovetkezd volt:

EXPECT Konywizsgald és Uzleti Tanacsadd
Betéti Tarsasag (székhely: 2336 Dunavarsany,

Duna sor 185, cégjegyzékszam: 13-06-
036468; kamarai nyilvantartasi  szama:
001715)

Személyében is  felel6és  konywizsgalo:
Machayné Papp Eva (lakcm: 2330
Dunaharaszti, Nefelejcs u. 11, kamarai

nyilvantartasi szam: 001254).
A Kibocsatdé és a konywizsgaldja 2021.

november 23-an  kdz0s megegyezéssel
megszuntették a megbizast, amelynek oka,

22



hogy a konywizsgalo tarsasag a tovabbiakban
leanyvallalata Utjan folytatja a tevékenységét.
A Kibocsato ezen leanyvallalattal  2021.
november  23-an  megvalasztotta ]
konywvizsgaldjat.

Az Informaciés Dokumentum alairasanak
napjan a fentiek alapjan a Kibocsato
konywizsgaldja:

Report-Control Team Korlatolt FelelésségU.
Tarsasag (székhely: 2336 Dunavarsany, Duna
sor 185, cégjegyzékszam: 13-09-215788;
kamarai nyilvantartasi szama: 004409)

Személyében is  felel6és  konywizsgalo:
Machayné Papp Eva (lakcm: 2336
Dunavarsany, Duna sor 185, kamarai
nyilvantartasi szam: 001254).

A Kibocsatd telefonos +36 1 248-2199
elérhetdsége:

A Kibocsatéban részesedéssel rendelkez§ tagok Uzletrészeinek mértéke a tarsasag
tdrzstdkéjéhez viszonyitva az Informacids Dokumentum alairasanak id8pontjaban:

1. NLNKKKorlatolt Felel6sségl Tarsasag 100 %
amelynek tényleges tulajdonosai az aldbbi
szemelyek:

Németh LaszI6 Zsolt 49%
Németh Kornél 17%
Németh Kristof 17%
Németh Norbert 17%

Az Informacioés Dokumentum alairasanak napjan az NLNKK Kft. 100 szazalékban kdzvetlen
tulajdonosa a Kibocsatonak.

Az NLNKK Kft. 2021. junius 1. napjan apport jogcimeén szerezte meg a Kibocsato 51 szazalékos
Uzletrészét Németh Laszlo Zsolttdl, Németh Kristoftdl, Németh Kornéltol és Németh
Norberttél. Az NLNKK Kft. 2022. marcius 28. napjan apport jogcimén megszerezte a Kibocsatod
fennmarado 49 szazalékos Uzletrészét Németh Laszlo Zsolttol.

A Kibocsato tényleges tulajdonosai:

Az Informaciés Dokumentum aldirasanak napjan Németh Laszl6 Zsolt - az NLNKK Kft.-n
keresztll - 49 szazalék kozvetett részesedéssel rendelkezik a Kibocsatéban. Németh LaszId
Zsolt fiai, Németh Kornél, Németh Kristdf és Németh Norbert - szintén az NLNKK Kft.-n
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keresztul - egyenként 17 szazalékos kdzvetett tulajdoni részesedéssel rendelkeznek a
Kibocsatéban.

3.2.

3.2.1.

Cégstruktura, szervezeti felépités

A Kibocsaté vallalatcsoportja és a leanyvallalatok révid bemutatasa

A Kibocsato cégesoportjanak és a tulajdonosok érdekkorébe tartozé tarsasagok felépitése az
alabbiak szerint néz ki:

NLNKK Kt

100%

ENSI K.

100%

I BLENSI Zrt. | | F3R-ENSI Kft. |

2022_ENS| Cégesoport Tulajdones dbra Il 1

1. sz. abra: A Kibocsato cegcsoportianak felepitése

A Kibocsatd 100%-os tulajdonaban allé leanyvallalata az F3R-ENSI Kft. A lednyvallalat
fOtevékenysége keretében alvallalkozoként mikodott kozre a Kibocsatd altal elnyert
projektekben, tovabba a Kibocsato tulajdonosainak érdekkorébe tartozo tarsasagoknak (lasd
1. sz. abra) mdhely bérbeadasi, illetve ajanlatkészitési és megbizasi szolgaltatasokat is nyujtott.
Az arbevétele jelent8s része az anyavallalatatél szarmazik.

A Tarsasag tulajdonosainak érdekkorébe tartozo tovabbi tarsasagok:

AFC Karima Kft.: elsésorban épuletgépészeti és belsd gépészeti anyagokat értékesitett
az 1. sz. abran felsorolt vallalkozasoknak, illetve ajanlatkészitési és megbizasi
szolgaltatasokat nydjtott a Kibocsatd részére, a tevékenységei kapcsan az
arbevételének jelentds része a Kibocsatotol szarmazik.

SZC-ENSI Kft.: épuletgépészeti karbantartassal és garancidlis javitassal foglalkozd
vallalkozas, alvallalkozoként mUkadik kozre a Kibocsato altal elnyert projektekben.

DBC Technik Kft.: épuletgépészeti kivitelezéssel foglalkozo vallalkozas, alvallalkozoként
mUkodik kozre a Kibocsato altal elnyert projektekben.

BL ENSI Zrt.: kdnyveléssel, szallitassal, logisztikai szolgaltatasokkal foglalkozo
vallalkozas, tobbek kozott a Kibocsatd alvallalkozdja.
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3.2.2. Szervezeti abra

A Kibocsato jelenlegi szervezeti felépitése:

ENSI Kft. szervezeti felépitése

Pii. és szamvitel Szolgaltatasi Mindségfejlesztési PR & Marketing
vezetd kontroller Igazgatd Igazgato Igazgato

HR Igazgaté I Ivéllalkoxa'si Igazgatél I

2.5z abra: A Kibocsato szervezeti felépitése

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénzigyi szerz8dések vagy
gyartasi eljarasok, védjegyek révid bemutatasa

A Kibocsatd nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, lényeges licencnek, nem rendelkezik
kidolgozott gyartasi eljarasokkal, tovabba nem szerz6d6 fél olyan ipari, kereskedelmi vagy
pénzugyi szerz8désnek, amely a jelen Informacios Dokumentum szempontjabdl relevanciaval
birna.

A Kibocsatd MSZ EN 1SO 9001:2015 és MSZ EN 1SO 14001:2015 tanusitvannyal rendelkezik,
valamint megszerezte a Dun & Bradstreet International nemzetkozi Silver mindsitését, amely
igazolja, hogy a Kibocsatoval torténd Uzleti kapcsolat kialakitasanak pénzlgyi kockazata
rendkivul alacsony.

3.4, Alkalmazottak

A Kibocsato a 2020.12.31. napjan 13 f6t, 2021.12.31. napjan 14 f&t foglalkoztatott.

4, A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA
4.1, A Kibocsaté mikodése

A budapesti székhely(i ENSI Eplletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelez6 Korlatolt
Felel8sségll Tarsasag a magyarorszagi épuletgépészeti kivitelezési piac vezetd szereplGje. A
Kibocsatd cégcsoportjanak fokuszterdlete a 2.000 m2 feletti létesitmények gépészeti
rendszereinek professzionalis mérnoki  kivitelezése magyarorszagi és  kulfoldi ipari
megrendeldk, ingatlanfejlesztdk és épitési fovallalkozd cégek szamara; ezen belll eréssége a
20.000 m2-nél nagyobb ipari és logisztikai letesitmények, irodahazak, kereskedelmi ingatlanok
és egyéb, specialis épuletek gépészeti kivitelezése. A Kibocsatod jelentds szakmérnoki hattérrel,
sajat tervezési, kivitelezési, belzemelési, karbantartasi és szervizcsapattal rendelkezik; a
cégcsoport mikodése és eredményessége stabil és kiszamithatd, tevékenysége és folyamatai
atldthatoak, pénzugyi eredmeényei nyilvanosak.
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Kibocsato torténete

! ENSI KR (EMergy ! Kibocsats  piaci 1 A Kiboesato dijazasban i
| Saving International) ! yerése egyre nagyobb | | 2,000 m2-nélnagyobb | részesiit
| 1994ben keriilt | ot 6itét, a hazal | I alaptertletd ! LNALR o7 oy
| megalapitasra, ket | i épészeti  piacon i | ingatlanok legmegbizhatobbeéga |
| norvég cég dtal ' | megkerilnetetienné valt. | ! kivitelezése magyar iizlet életben”

| A Kibocsdtdt 1997-ben | 1 3 1A
| Németh Laszd Zsolt i
| vadsarolta meg, amellyel | kizel 700 munka-
| 100%-ban magyar kézbe 1 | | vllald  megélhetését
| kerul. i | | | biztositia

Kibocsatd
| tevékenységével

! -
SAP rendszer ! Uj tervezdiroda
bevezetése i létrehozdsa
H

@ F-INST
Ll e 000 etk

3. sz abra: Kibocsato torténete

Az ENSI Kft.-t (ENergy Saving International) 1994-ben két norvég cég alapitotta, a Solberg &
Andersen AS (SAAS) és az ENSI AS energiaracionalizalasi projektek épuleteken belll, illetve
elosztd haldzatokban torténd megvaldsitasa céljabol. Miutan 1997-ben a norvég tulajdonosok
Uzletpolitikat valtottak és kivonultak Magyarorszagrdl, a céget Németh Laszlod Zsolt, a Kibocsatod
jelenlegi tulajdonosa és Ugyvezet@je vasarolta meg. Az ENSI Kft. azota is 100 szazalékban
magyar tulajdonban all.

A Kibocsatd 1997-ben, egy profiltisztitast kdvetben kotelezte el magat az épuletgépészet
mellett. 2006-ban a Kibocsatd Uj Uzletstratégiai iranyt jelolt ki, a 2.000 m2-nél nagyobb
alapteruletd ipari, kereskedelmi és irodaépuletek kivitelezését fovallalkozok, ingatlanfejlesztok
és ipari megrendel6k részére. A Kibocsatd 2010-ben lépett el6szor kulfoldi piacokra, majd
megvalositasat helyezte tevékenysége kozéppontjaba. 2014-re az ENSI Kft. kifejezetten erds
jelenlétet épitett ki a nagy irodahaz- és ipari beruhazasok magyarorszagi piacan. Az ezt kovetd
években - a cég méretének és arbevételének novekedésével parhuzamosan - jelentds
szervezetfejlesztésekre is sor kerdlt, igy 2015-ben a Kibocsato tulajdonosi kore létrehozta sajat
tervez@irodajat, 2016-ban egy beszabalyozasi csoportot, 2017-ben pedig nemzetkdzi konyvel6-
és konywizsgald céget bizott meg, a szamviteli szolgaltatasokat kiszervezte fuggetlen
szolgaltatohoz. A cégcsoport életében mar 2019-t8l kezd8dGen hangsulyosan jelent meg a
digitalizalasi folyamatok erdsitése, amely torekvésnek a COVID-19 pandémia tovabbi
Osztonzést adott, egyutt szamos biztonsagi intézkedés, fejlesztés kidolgozasaval.

Arbevétel alapjan az ENSI Kft. valt 2017-ben a magyar piac vezeté épuletgépész kivitelez8jéve,
amely poziciojat a mai napig 6rzi, erdsiti.
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4.2. A Kibocsato fébb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgdltatdsainak
ismertetése

4.2.1. AKibocsato fétevékenysége
A Kibocsato fétevékenyége: egyéb épuletgépészeti szerelés.

Egy épulet kivitelezése soran harom f4 terulet kulonithetd el: szerkezetépités, villamossag és
épuletgépészet. A Kibocsato fétevékenységébe es6 épuletgépészeti rendszerek azok, ahol a
kulonbozd halmazallapotu kozegek (viz, gaz, levegd, oxigén, argon, freon, fatési viz, hltési viz)
aramolnak. Ide tartoznak tehat az épuletek szell6zésével és légtechnikajaval,
klimatechnikajaval, fitéstechnikajaval, vizellatasaval és csatornazasaval, valamint gazellatasaval
kapcsolatos rendszerek.

4.2.2. AKibocsatd szolgaltatasainak ismertetése

A Kibocsato teljes kord, komplex épuletgépészeti mérnoki és Kkivitelezdi szolgaltatasai az
alabbiakra terjednek ki:

. szakértdi tanacsadas;

. tervezeés;

o épuletgépészeti kivitelezeés;
. szerviz és karbantartas.

A. Szakért6i tandcsadas

A Kibocsato az egyes kivitelezésekhez kapcsoldddan szakértdi tanacsadast nydjt a megrendeldi
részére. Ez kiterjed a vonatkozd épuletgépészeti beruhazas koltségvetésének szakértd
elemzésére és ezen Kkeresztll a koltségek optimalizalasara, valamint tanacsadasra és
kozremUkodésre az épitési/éplletgépészeti engedélyezési, illetve kivitelezési dokumentacio
kidolgozasa soran.

B. Tervezés

Az ENSI Kft. tervez8studiojanak feladata, hogy segitsen az Ugyfeleknek optimalis, testre szabott
megoldasokat kidolgozni. Az ENSI Kft. altal nyujtott tervezési feladatok pontos kore a konkrét
megrendeldi igényektdl fugg, kiterjed csak Otlet- és vazlattervek készitésére, de akar komplex,

teljes korl épuletgépészeti tervek elkészitésére is.

C. EpUletgépészeti kivitelezés

Az ENSI Kft. teljes kord épuletgepészeti kivitelezési szolgaltatasokat nyujt, amelyek kiterjednek
az épuletek szell6zésével és légtechnikajaval, klimatechnikdjaval, fatéstechnikajaval,
vizelldtasaval és csatornazasaval, valamint gazelldtasaval kapcsolatos kivitelezési feladatokra.
Ezeket a feladatokat a cégcsoport részben sajat mérnokeivel és munkavallaldival, részben
pedig allando jelleggel igénybe vett alvallalkozdkkal oldja meg. A Kibocsatd kiemelt figyelmet
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fordit a cégcsoporton beldli mindségellendrzési folyamatokra, amiket rendszeresen és
folyamatosan végez, részben belsd mindségellen6rok, részben kulsd szakértdk igénybevétele
mellett.

D. Szerviz és karbantartéas

A Kibocsatd betanitja a megrendel6t vagy végfelhasznaldt az atadott épuletgépészeti
rendszerek hasznalatara és rendszeres karbantartasara. Emellett a cégcsoport karbantartasi
és szervizelési divizioval is rendelkezik, ami a gépészeti rendszerek mellett az
épuletvillamossagi rendszerek karbantartasi feladataiban is szakértelemmel rendelkezik. Ezen
szolgaltatasok célja, hogy a megrendelbt/végfelhasznalot tamogassa az épuletizemeltetési
feladatok optimalis elvégzése soran.

43, Stratégiai partnerek és a vellk torténd egytittmikddés bemutatasa
43.1. Ugyfelek/megrendel6k

A Kibocsatd legfontosabb stratégiai partnerei az Ugyfelek és megrendel6k. A Kibocsatd
tevékenysége soran ezeknek jellemz8en harom tipusa fordul el8: (i) ingatlanfejlesztdk, (ii)
épitési févallalkozok és (iii) ipari végfelhasznalok.

(i) Ingatlanfejlesztok. A Kibocsato ezen ugyfelei jellemzben sajat beruhazasban végzik
iroda-, kereskedelmi és ipari/logisztikai ingatlanok fejlesztését. Az ingatlanfejlesztdk
ezen sajat beruhazasok épuletgépészeti kivitelezésével kapcsolatos feladatok
elldtasara veszik igénybe a Kibocsatot.

A Kibocsato legfontosabb ingatlanfejlesztd partnerei a 2020. Uzleti évben: Atenor,
Wallis, Wing, GTC, Skanska.

(if) Epitési févallalkozok. A Kibocsatd ezen Ugyfelei jellemzéen kdzvetlendl az iroda-,
kereskedelmi és ipari/logisztikai ingatlanok épittetSivel épitési szerzddést kotd,
épitdipari kivitelezési tevekenységet vegzd vallalkozok. A févallalkozok ezen
kivitelezési feladatok elvégzésére kotnek alvallalkozdi szerzédést a Kibocsatdval. A
fovallalkozok szamara az épuletgépészet tipikusan egy ,fekete doboz’, amelynek
komplex kivitelezését a Kibocsatora bizzak.

A Kibocsato legfontosabb épitési fvallalkozo partnereia 2020. Uzleti évben: Market,
Strabag, Marubeni, Hyundai EC.

(iif) Ipari végfelhasznaldk. A Kibocsatd ezen Ugyfelei sajat ipari tevékenységlk céljara
épitésre kertl6 ingatlanok épuletgépészeti kivitelezési feladataival bizzak meg a

Kibocsatot.

A Kibocsato legfontosabb ipari végfelhasznald partnerei a 2020. Uzleti évben:
Nestlé, SK Innovation, Rehau, Lego, Infineon.
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A 2019. Uzleti évben az 6t legfontosabb megrendeld az ENSI Kft. arbevételének tobb mint 75
szazalékat adta. Ez a 2020. Uzleti évben nagysagrendileg nem valtozott.

A Kibocsatd szamos ,flagship”, kozérdekl6désre szamot tartd projektben vett részt az elmult
évek soran, ezek kozul a Kibocsato a 2020-2021. Uzleti években végrehajtott projektek kdzul az
alabbiakat emelné ki:

Referenciak

Projektneve Projektleirisa Befejezés éve
{_ 2 Pannon Pak (Biodom) Allat- és novénykert 2020
.‘- Irodaépilet 2020
.:: Wasdrcsamok 2020

F-INST

X Eptetavipévernt Mivircleses 2000 m' fitett,

43.2. Egyéb stratégiai partnerek

A Kibocsato stratégiai partnerei kozul emlitésre méltdak az alvallalkozoi és beszallitdi. A
Kibocsatd szamos alvallalkozoval mUkodik egyutt, a kockazatok csokkentése érdekében
igyekszik ezen kort diverzifikalni, azonban fontosnak tartja azt, hogy a jol bevalt, régi uzleti
kapcsolatokat megfelel8en apolja. Az alvallalkozok és beszallitok kozul kiemelendd a Kibocsatd
tulajdonosai altal tulajdonolt AFC Karima Kft., a Kibocsatoé leanyvallalata a F3R-ENSI Technoldgia
Kft., valamint a Lindab EpitSipari Kft. NMB Loyality Kft., a Hungarokomplex Kft., a DBC Technik
Kft., Cool-Airconditional Kft. és az Ezer-Ker Kft.

4.4, A Kibocsatd legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

441. AKibocsaté meglévé legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban

A Kibocsatd foldrajzi diverzifikacidja korlatozott, tulnyomorészt Magyarorszagon vegzi
tevékenységét. Gazdasagi tevékenysége megoszlik a belfoldi épitbipar bevételi potencialjanak
megfelel6en, vagyis az utdbbi évek soran nagyobbrészt Budapesten fejtette ki tevékenységét.
A Kibocsato exporttevekenységet nem folytat.
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4472. AKibocsatd versenyhelyzete

A Kibocsatod kozel 30 éves multtal rendelkezd épitdiparban tevékenykedd vallalat, amely
jelent8s részesedéssel rendelkezik a magyar épuletgépészeti kivitelezési piacon, azonban
jelent@s arversenyben van a piac tobbi résztvevijével szemben. A piaci helyzetet erds verseny
jellemzi. A Kibocsatd versenyképességét noveli a Kibocsatd tulajdonosainak érdekkoréebe
tartozo tarsasagoknal alkalmazott, magasan képzett és érzelmileg motivalt munkavallaloi réteg,
valamint a Kibocsatd alvallalkozdival és beszallitoival kotott megallapodasok stabil pontot
jelentenek a piaciviszonyokhoz képest. Tovabba kiemelendd, hogy a Kibocsato jo Uzleti hirneve,
évtizedes piaci jelenléte, megbizhatdsaga orszagszerte ismert, amely jelent6s piaci elényt jelent
a tobbi versenytarsahoz képest.

443. AKibocsaté versenytarsai
A Kibocsatd 2017 Ota piacvezetd a magyarorszagi épuletgépeészeti kivitelezéi piacon arbevétel

alapjan. A Kibocsato kilenc legnagyobb versenytarsat, historikus arbevétel-adatokkal egyttt az
alabbi tablazat mutatja be:

Adatok eft-ban
1. ENSI Kft. 13320921 11 465 505 7924 894
2. Thermo Epgép Kit. 8 760 335 6267 219 5267 217
3. Econix Kft. 6377985 5935 241 6392998
4. Gépész Central Kft. 6274902 5981913 4611 832
5. Insular-Tech Kift. 5806335 5037239 2206 537
6. Fairtech Kft. 5635270 3780640 3522509
7. Radel & Hahn Zrt. 5623203 5351447 4202 078
8. Matech Kft. 5501 454 4229293 3402 537
9. CLH Kft. 5471 417 5014098 6 568 605
10. Ventrade Kft. 4315 800 3556 731 2354239
4.5, A Kibocsato Uzleti stratégiajanak rovid 6sszefoglalasa
451. AKibocsato dltaldnos Uzleti stratégiaja: a VizIO

A Kibocsatd uzleti vizigjat két gondolat irja le a legpontosabban: mindségi munka, illetve a
jovBnek szolo értékteremtés.

A Kibocsato viziojanak alapjat azok a vallalati értékek jelentik, amelyek meghatarozzak az egész
cégcsoport jovojét.
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(1) Hosszu tavu elkotelezettseég az epliletgépészet irant

A Kibocsato az épuletgépeészeti kivitelezés minden szakterUletét és mozzanatat lefedve
kivan, teljes kord, komplex és prémium mindségl szolgaltatast nydjtani az tgyfelei szamara.

(1) Mindseg, megbizhatosag és pénzigyi eredmenyesseg

Az ENSI Kft. hisz abban, hogy a mindség és a megbizhatdsag kettése vezet el oda, hogy
Ugyfeleit hosszU tavd megtartsa.

Az Ugyfélelégedettség egyuttal a cégcsoport pénzigyi eredményességének is az alapjat
képezi. A stabil, kiszamithatd eredménytermeld képesség biztositja, hogy az ENSI Kit.
megbizhato Uzleti partner, egyben biztonsagot add munkaltatd legyen, hogy a vallalkozast
minden szempontbdl képes legyen fejleszteni, egydttal pedig a hosszU tavd tulajdonosi
érdekek is érvényesuljienek.

(77) Bizalmon alapulo emberi €s lzleti kapcsolatok

ugyfelei, mint beszallitdi, vallalkozoi vagy munkatarsai iranyaban.
() Csapatmunka mérndki, emberi nézopontokkal

Az ENSI Kft. tevékenysége soran kiemelt szerepet szan a csapatmunkanak. A cégcsoport a
munkavégzés soran mindenkor és minden szinten tamogato, inspirdld és pozitiv
egyuttmUikodésre torekszik.

) A tuads folyamatos megujitdsa és dtaadsa a fiatalabb nemzedéknek

A Kibocsato filozéfidja szerint nem létezhet sikeres vallalati jov8keép a fiatalabb nemzedék
képzése nélkul. Az ENSI Kft. eltokéltek abban, hogy a kovetkezé generacionak atadja tudasa
legjavat, annak érdekében, hogy minél hamarabb palyara allitsa Oket, és el8segitse a
fejlédésuket.

(Vi) Gyorsasdg, rugalmassag, alkalmazkodokepesseg, a ejlodeés fenntartasa s erositése

A Kibocsato torekszik arra, hogy tudasa és szervezete folyamatos megujitasa révén gyorsan
legyen képes alkalmazkodni az Uzleti vilag és az épuletgépészeti szakma valtozasaihoz és U]
kihivasaihoz. A Kibocsato toretlen célja, hogy szakmailag tovabbra is a lehetd legmagasabb
szinvonalon dolgozzon, amihez szUkség van kelld szakmai alazatra, valamint a partnerekkel
valé harmonikus egytttmdkodeésre.
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452. AKibocsato altaldnos iizleti stratégiaja: a MISSZIO

Az ENSI Kft. legfontosabb célja, hogy a jovoben is stabil, megbizhatd, folyamatosan fejlddé,
szakmailag meghatarozo, professzionalis épuletgépészeti kivitelezd cégként mkadjon,
piacvezetdi poziciojanak fenntartasa mellett.

Ennek érdekében a Kibocsatd szamara kiemelt fontossaggal bir, hogy jovébeli projektjeinez is
mindenkor megtalalja a szakmailag igényes és pénzugyileg megbizhatd megrendelSket, majd
megbizasait mindig a szerz8dés szerinti legjobb mindségben, a vallalt arban és hataridére
teljesitse.

A Kibocsato célja, hogy szakmai megbizhatdsaga és a jo szinvonald teljesités révén biztositsa
az elégedettséget és a fejl6dést mind az Uzleti partnerei, mind pedig sajat maga szamara.

P4

nyugszik:

e 3 cégcsoport fejlédd- és alkalmazkodoképességének, rugalmassaganak fenntartasa,
illetve fokozasa;

e az épuletgépészet irant elkotelezett munkatarsak szamara folyamatos tanulasi és
fejl6édési lehet8ség biztositasa;

e ahUséges munkatarsak hosszu tavd, szakmai, erkolcsi és anyagi megbecsulése.

4.53. Uzleti stratégia: a vallalkozas alapjai

A cégcsoport  Uzleti  stratégiajanak fokuszaban ipari  technoldgiak installacidja és
épuletgépészeti kivitelezés all 2.000 m2 feletti alaptertletl projektek tekintetében, szakmailag
igényes, pénzugyileg megbizhatd megrendel&k részére, Eurdpa épuletgépészeti szektoraban.

A Kibocsato specializacidja ipari létesitmények, energetikai beruhazasok, irodahazak,
kereskedelmi |étesitmények és egyéb specialis épuletek épuletgépészeti kivitelezése.

Egy Uzleti stratégia sikeréhez hatarozott célok, erds elkotelezettség, kitartas, megbizhatdsag, j6
teljesités, magas szintl Uzleti etika, fejl6dOképesség, rugalmassag, jo lehetbségek is kellenek,
valamint az addodo lehetdségek szerencsés kihasznalasa. A Kibocsatd hisz abban, hogy
menedzsmentje, szervezete bir ezekkel az adottsagokkal, ahogyan a multbéli tapasztalatok
megmutattak azt is, hogy az ENSI Kft. képes tanulni az Uzleti mdkodéssel dhatatlanul egyutt
jaré buktatokbdl és nehézségekbdl, és ezen tapasztalatokat arra hasznalni, hogy a jovobel
mUkodése még sikeresebb legyen.

4.5.4. Uzleti stratégia: a jov6

A Kibocsatd a jovében a meglévd piaci részesedését szeretné novelni a pozicidjanak
er@sitésével, valamint a megrendel&i korének diverzifikalasaval. Az épitbipari piacot érintd
alapanyag-ellatasi és munkaszervezési, munkaerdhiany-problémak miatt tervezi a vele
kozremUUkodésben lévé/potencialis  beszallitoi/alvallalkozdi/vagy mindazon tarsasagokban
tulajdoni részesedés megszerzését, amellyel a koztuk lévé szinergiak a fenti céloknak
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sz

terjeszkedésének biztositasa, és igy a hazai épitSipari struktiradban egy erbésebb és
befolyasosabb pozicid megszerzése.

5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT KET LEZART EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

5.1. Uzleti tevékenységbdl szérmazé eredményt jelentésen befolyasold 1ényeges tényezék
bemutatasa

A Kibocsatd a Németh csalad (Németh Laszlé Zsolt és fiai, Németh Norbert, Németh Kornél,
Németh Kristof) tulajdonaban levé épuletgépészeti kivitelezd vallalat, melynek tobb mint 25
éves tapasztalata van nagyméretl ipari, logisztikai és irodai ingatlanokhoz kapcsolodo
épuletgépészeti projektek megvaldsitasaban. A Kibocsatd komplex gépészeti mérndki és
kivitelez8i  szolgaltatdsokat nyujt, amely az épuletgépészettel dsszefuggésben allo
engedélyeztetési, tervezési, kivitelezési és karbantartasi szolgaltatasokat is magaba foglalja. A
Kibocsatd projektjeinek mintegy 35 szazaléka Budapesten kivUli magyarorszagi helyszineken
valdsul meg, és megkozelitdleg egyenletesen oszlik meg az ipari, kulturalis/sport, lako és irodai
célu létesitmeények kozott, megfeleld teruleti és iparagi diverzifikaciot biztositva ezzel a
kotvenyesek szamara.

5.2. Arbevétel

A Kibocsato 2018-ban 7.925 millié forint, 2019-ben 11.466 millio forint, és 2020-ban 13.321
millio forint arbevételt ért el, mely 100 szazalékban belfoldi értékesitésbdl szarmazik. Az
arbevétel novekedési Utemének valtozasa a cég nagy volumend épitési projektjei
Osszetételében és a projektek iddzitéseben bekdvetkezd valtozasoknak tulajdonithato.

5.3. MUkodési raforditasok

A Kibocsato anyagjellegl és személyi jellegl raforditasai sszesen 2019-ben 9.397 millio forint,
2020-ban pedig 11.364 milli¢é forint volt. A ndvekedeést a forgalom novekedése (16%-0s
novekedés) okozta, mellyel megkdzelitdleg aranyosan a mikodeési koltségek is novekedtek
(21%-0s novekedés). Az aktivalt sajat teljesitmények értéke 2019-ben - 101 millid forint, 2020-
ban 0 forint volt. Egyéb bevétele és raforditasa rendre 2019-ben 4 millid és 168 millid forint,
2020-ban pedig 17 milli¢ forint és 153 millié forint volt. Ertékcsokkenési lefrdsa 2019-ben 14
millié forint, 2020-ban 16 millié forint volt.
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5.4, Uzleti tevékenység eredménye, EBITDA

A Kibocsatd Uzemi eredménye 2018-ban 1.224 millio forint, 2019-ben 1.789 millié forint, 2020-
ban 1.805 millio forint, mig az EBITDA 2018-ban 1.234 millié forint, 2019-ben 1.803 millio forint,
2020-ban 1.821 millié forint volt, 2020-ra 14%-o0s EBITDA marzsot elérve a 2019-es 16%-hoz
képest.

5.5. PénzUgyi eredmény

2019-ben a Kibocsato pénzugyi eredménye 109 millié forint, mig 2020-ban 233 millid forint
volt. A pénzlgyi eredmény jelent8s részben a pénzugyi mlveletek egyéb bevételeinek és
raforditasainak a kulonbdzetébdl adodott.

5.6. Addézott eredmény
A Kibocsato addzott eredménye 2019-ben 1.727 millid forint, 2020-ban 1.854 millio forint volt.
5.7. Befektetett eszkdzdk

A Kibocsato befektetett eszkdzei 2019-ben 2 121 millio forint, 2020-ban pedig 380 millié forint
volt, mely csokkenés oka, hogy a Kibocsato altal egy kapcsolt vallalkozasnak hosszu lejaratra
nyujtott kolcson 2020-ban a kapcsolt vallalkozas altal visszafizetésre kerult. Befektetett
eszkozeibdl 316 millio forint tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban, befektetett eszkdzeinek
tobbi része pedig mUszaki és egyéb berendezés, illetve vagyoni értékd jog.

5.8. Forgbeszkdzok

2019-ben 3.145 milli¢ forint, mig 2020-ban 5.092 millid forint értékd forgdeszkdze volt a
Kibocsatonak. A ndvekedést a pénzeszkozok és a kovetelések novekedése okozta.

5.0. Forrasok

2019-ben az 6sszes forras 5.745 milli¢ forint, 2020-ban 6.884 millié forint volt, melybdl a sajat
téke Osszege 2019-ben 2.981 millid forint, 2020-ban pedig 3.453 millio forint volt. Jelen
dokumentum elkésziltekor a Kibocsatd tékeemelést nem tervez. Hosszd lejaratu
kotelezettsége a Kibocsatonak mind 2019-ben, mind 2020-ban 0 forint volt. Révid lejaratd
kotelezettségeinek értéke 2019-ben 1.982 milli¢ forint, 2020-ban 3.366 millid forint volt.
melynek jelentds része szallitok felé fennallo kotelezettség, illetve vevotdl kapott elblegek. A cég
el6legfizetési garanciaval és teljesitési (joteljesitési, jotallasi, szavatossagi) garanciaval is
rendelkezik, mely 2020-ban rendre 122 milli¢ forint, 1.431 millio forint volt. Az elblegfizetési és
teljesitési garanciak lehivasara még sosem kerult sor a Kibocsatonal.

5.10.  Cash Flow
A Kibocsato szokasos tevékenységébdl szarmazd pénzeszkdz-valtozasa 2019. évben 49 millio

forint, 2020-ban - 502 millid forint volt, amit jelentésen befolyasolt a fizetett osztalékok
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mértéke. 2019-ben 1.050 millid forint, 2020-ban 1.382 millié forint kerult osztalékként
kifizetésre. A befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas 2019-ben - 1.812
millié forint, 2020-ban 1.725 millié forint 6sszegl volt, amit jelent&sen befolyasolt egy kapcsolt
vallalkozasnak 2019-ben adott és a kapcsolt vallalkozas altal 2020-ban visszafizetett 1.760
millié forint 6sszegl hosszu lejaratra nyujtott kolcson. Pénzugyi mlveletekbdl szarmazé
pénzeszkdz-valtozas mind 2019-ben, mind 2020-ban 0 forint volt.

511. Informaciék a kibocsatd meglévd, folyamatban 16v6 és jovBbeli beruhazasairdl és
befektetéseirdl

A Kibocsato a jov8ben egy vagy tobb, mar mikodd épuletgépészeti nagy- és kiskereskedelmi
cég megvasarlasat tervezi. A Dbefektetés dsszege 5 milliard forint lesz varhatdan. A
befektetés(ek) révén a Kibocsatd az épuletgépészeti alapanyagok beszerzése teruletén a
méretgazdasagossaghol szarmazd szinergiak érvényesitését tervezi, az épuletgépészeti
alapanyagok kereskedelme teruletén pedig tevékenységi kdrének Uj bevétel- és eredmény-
termeld tevékenységekkel torténd bovitését, illetve diverzifikacidjat kivanja elérni.

5.12.  TOkeforrasok bemutatdsa mind révid, mind hosszu tavon (sajat tke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok)

A Kibocsatonak 2019-ben 2.981 milli¢ forint, 2020-ban pedig 3.453 milli¢ forint volt a sajat
tékéje. A Kibocsato sajat tékéjének meértéke stabil, a tervek szerint 2021-re varhatdan eléri a 6
milliard forintot, 2022-re pedig a 7 milliard forintot a novekvd eredménytartaléknak
koszonhetben. A Kibocsatonak hitelekbdl szarmazd pénzigyi kotelezettségei nincsenek.

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK
6.1. A Kibocsatd 5 szazalékot meghaladé tényleges tulajdonosa(i)

Az Informaciés Dokumentum aldirasanak napjan Németh LaszI6 Zsolt - az NLNKK Kft.-n
keresztUl - 49 szazalék kozvetett részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban. Németh Laszlo
Zsolt fiai, Németh Kornél, Németh Kristdf és Németh Norbert - szintén az NLNKK Kft.-n
keresztul - egyenként 17 szazalékos kozvetett tulajdoni részesedéssel rendelkeznek a
Kibocsatéban. A Kibocsatd 5 szazaléknal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird tagjai nem
rendelkeznek eltérd szavazati jogokkal.

6.2. Ugyvezetés és Kulcsmunkavallaldk

A Kibocsato kijelenti, hogy az elmult harom évben nem folyt az igazgatasi, iranyito és felugyel&
szervek tagjai, valamint a kulcsfontossagl munkatarsak ellen szakmai tevékenységgel
kapcsolatos eljaras.

6.2.1.  Németh Laszl6 Zsolt, Ugyvezetd

1993-1994-ben részt vett a kibocsatod tarsasag skandinav hattérrel torténd megalapitasaban.
Veégig tanulta, jarta a tarsasag 0sszes operativ - gazdasagi és értékesitési tertletét. 1997-t6l a
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tarsasag ugyvezetdje és egyik f§ stratégiai feleldse. Napjainkban a piacépités, fejlesztések a f6
terdlete.

Végzettsége:
Budapesti MUszaki Egyetem - okleveles gépészmeérndk, épuletgépész szakmérnok

6.2.2.  Németh Norbert, supply chain menedzser

2018-tdl a Kibocsatod és a cégesoport supply chain menedzserként, a folyamatok fejlesztése,
digitalizaldsa, anyaggazdalkodas, meglévd erdforrasok optimalizélasa a feladata. 2021-tdl
projektvezetd feladatokat is ellat, amely a mUszaki, gazdasagi iranyitoi, alvallalkozoi iranyitas és
ellenérzés folyamatokat foglalja 6ssze. Németh Norbert egyUttes cégjegyzési joggal rendelkezd
munkavallalo.

Végzettsége:

Budapesti Corvinus Egyetem BSC in International Business-nemzetkozi kdzgazdasz
Hilti szerelGrendszer képesités

Lindab safe rendszer kiépités

6.2.3. Németh Kristof, IT és digitalis fejleszté

2019-t6l a Kibocsatd és cégcsoport digitalis fejlesztések szoftveres oldalaért felel.
Gondoskodik az ugyviteli és egyéb adatok vizualis, gyors megjelenitésérdl. Németh Kristof
egyUttes cégjegyzési joggal rendelkezd munkavallalo.

6.2.4. Kulcsar Attila, minéségfejlesztési igazgatd

2002-tél a Kibocsatd munkavallaldja, 2007-t8l pedig termelési igazgatodja. 2014-ben megtortént
a mindségbiztositasi igazgatodi kinevezése, 2016-t0l pedig mindségfejlesztési igazgatoként jarul
hozza a cégcsoport mikodéséhez. A cégesoport kulonbozd tertleteinek, kulonos tekintettel a
termelési osztalynak, a projekt vezetés és kivitelezés folyamatanak az ellendrzése, kontrollja,
korrekcidztatasa tartozik feladatai kozé.

Végzettsége:

Dimitrov Epit&ipari Szakkdzépiskola és Technikum- épliletgépész
Viz-gaz- kozponti ftésszerel8i mestervizsga

Gazvezeték épités-szerelés iranyitdi szakvizsga

6.2.5. Mészaros Jézsef, féépitésvezetd manager

2007-t6l a Kibocsatd foépitésvezetd managereként, a termelés, szolgaltatas, szerelés
iranyitasa, koordinalasa tartozik feladatai koze. Ezen kivul a Kibocsatonal feladata a kivitelezési
munkak iranyitasa az adott projekten dolgozé épitésvezet8k munkajanak 6sszehangolasaval.
Végzettség:

Dunaujvéros, Epitéipari Szakkdzépiskola és Technikum- szerkezetlakatos
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6.2.6. Petes Adrienn, kontroller

2017-t6l dolgozik a Kibocsatonal pénzugyi kontrolling tertleten. Németh Laszlo Ugyvezetd
urat tamogatja a cégcsoport pénzigyi-gazdasagi iranyitasa és fellgyelete soran. Szakmai
palyafutasat korabban vallalati pénzlgyi-gazdasagi-kontrolling szektorban toltotte. Petes
Adrienn egyuttes cégjegyzési joggal rendelkezé munkavallalo.

Vegzettség:
Zsigmond Kiraly Egyetem - nemzetkozi-kdzgazdasagi szakreferens és pénzugyi ugyintéz6

6.2.7. Horvath Krisztina, beszerzés és kontrolling asszisztens

Horvath Andrea 2015-t8l munkavallaldja a Kibocsatonak, mint projekt igazgatoi asszisztens.
2017-t6l beszerzés és kontrolling asszisztensként dolgozik.

Végzettség:
Karoli Gaspar Reformatus Egyetem, Bolcsésztudomanyi kar- Terminologia MA és
Kommunikacio- és médiatudomany minor - diploma (mesterképzés)

7. PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsato két utolso lezart Uzleti évére vonatkozdan a jelen Informacios Dokumentum 1.
szamu mellékletében adja meg a BefektetSk részére a szikséges informaciokat az auditalt
éves beszamoldi adataival, az alabbiak szerint:

i) mérleg;

i) eredmeénykimutatas;

iii) kiegészitd melléklet;
iv) kdnywvizsgaldi jelentés.

—~ ~~ —~

A Kibocsatd konszolidalt éves beszamold készitésére nem kotelezett.

8. A SAAT TOKE 10 SZAZALEKAT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO,
FOLYAMATBAN LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAG! VAGY EGYEB HATOSAGI
(PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsato kijelenti, hogy nincs vele szemben olyan birdsagi, valasztottbirdsagi vagy egyéb
hatosagi (pl. adod) eljaras folyamatban, illetdleg a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint nem
fenyegeti olyan eljaras a Kibocsatot, amely a Kibocsatd sajat tékéjének 10 szazalékat
meghaladd ertékd.

9. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsato vonatkozasaban lényegesnek kell mindsiteni a Kibocsatd szokasos Uzletmenete
soran kotott szerz8déseken kival minden olyan fontosabb szerzddést, amelyek értelmében
a Kibocsatot olyan kotelezettség terheli, illetéleg olyan jogosultsaggal rendelkezik, ami
jelent8seggel bir a Kibocsatd megitélése vagy az altala kibocsatott Kotvenyek értékelése
szempontjabol.
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A Kibocsaténak nincs tudomasa a szokasos Uzleti tevékenységen kivul kotott olyan |ényeges
szerz6désrol, amely alapjan a csoport barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné, illetve
olyan jogosultsaggal rendelkezne, ami jelentéséggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a
Kibocsatd teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében a BefektetSkkel szembeni
kotelezettségeit.

10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

A Kotvénybdl szarmazd bevétel felhasznalasanak els6dleges célia épuletgépészeti
alapanyagok nemzetkdzi nagy- és kiskereskedelmével foglalkozd céltarsasag(ok) akvizicigja.

Céltarsasagok: A lehetséges céltarsasagok legalabb évi egymilliard forintos arbevétellel
rendelkezd, cash-flow termel6 cégek, osztalékfizetési potenciallal, amelyeknek nincs szUksége
finanszirozasra az ENSI-t6l.

Az akviziciok célja: Az ENSI versenyhelyzetét nagymértékben befolyasolja, hogy kedvez6 aron
tud-e épuletgépészeti alapanyagokat beszerezni. A nemzetkozi gyartok ugyanakkor szamos
esetben csak nagykereskeddk részére szallitanak. Egy épuUletgépészeti alapanyagok
nemzetkozi nagykereskedelmével foglalkozo tarsasag felvasarlasa versenyel&nyt biztositana
az ENSI részére. Egy ilyen vertikdlis integracioval ENSI a sajat szektoraban maradna, a
nagykeresked® haszonkulcsa pedig - mind sajat célra torténd beszerzések, mind mas piaci
szerepl&k kiszolgaldsa esetén - az ENSI csoportban csapodna le.

Dontési kritériumok: Egy esetleges tranzakciot megel8zéen az ENSI mérlegelni fogja a
lehetséges szinergiakat, valamint a befektetésaranyos megtérulés mutatoit

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséert a Kibocsatd kotelezettséget vallal. A
Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett fedezetét a Kibocsato
jogszabalyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona képezi, ideértve a Kibocsatod
jelenlegi és ezutan akviralasra keruld leanyvallalataitol érkezé osztalékaramokat.

1. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK [TELT INFORMACIOK

A Kibocsatd az Eurdpai Unid Tanacsanak 3603/93/EK rendelete alapjan kozvallalkozasnak
nem min6suld tarsasag, amely nem all a kozszektor meghatarozd befolyasa alatt sem
kozvetve, sem kozvetlendl.

A Kibocsato felugyelt hitelintézetnek, pénzugyi vallalkozasnak (Az Eurdpai Parlament és a
Tanacs 575/2013/EU rendeletének 4. cikk (1) bekezdésében meghatarozott fogalmak szerint),
befektetési vallalkozasnak (A 2014/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv 4. cikk (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozottak szerint), valamint kollektiv befektetési forma
alapkezel6jének (Az Europai Parlament és a Tanacs 575/2013/EU rendeletének 4. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott fogalom), ezek fioktelepének nem mindsuld gazdasagi
tarsasag, vagyis a Kibocsato nem-pénzugyi vallalat.
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12.

Kétvény elnevezése:
Kibocsaté:

Forgalmazo:

Fizet® Bank:

Aukciés Ugynok:

A Kibocsatas jellege:

A Kibocsatas helye

Felhatalmazas a Kibocsatasra:

Ossznévérték:

Futamidé:

ISIN azonositd

Kétvény pénzneme:
Névérték Kotvényenként:
Kotvények darabszama:

A Kotvények jellege:

ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK

ENSI 2032/ Kétvény
ENSI

MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhelye: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszama: 01-10-041206

MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhelye: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszama: 01-10-041206

MTB Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt.
Székhelye: 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
Cégjegyzékszama: 01-10-041206

Az MNB altal inditott Novekedeési Kotvenyprogram
keretében torténd, a Prospektus Rendelet 1. cikk (4)
bekezdésének a), és ¢) pontjai szerint nyilvanos
minGsulé forgalomba hozatal, amelynek lezarasat
kovetd 90 napon belll a Kotvény regisztralasra kerul az
XBond Piacra (a BET 4ltal mUkodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe). A Kibocsatas
2022. januar 25-i értéknappal megtortént.

Magyarorszag

A Kibocsatd taggydlésének 3/2022. (1.13.) sz
hatarozata.

5.500.000.000 HUF
10 év
HU0000361258
Forint (HUF)
50.000.000 HUF
110 darab

A Kotvények a Kibocsato kozvetlen, feltétel nélkuli, nem
alarendelt és nem biztositott kotelezettségeit testesitik
meg. A Kibocsatas soran a BefektetOknek vételre
ajanlott Kotvények teljes mennyisége azonos jogokat és
kotelezettségeket testesit meg. A Kotvény fennallasa
alatt a Kotvénytulajdonosok kovetelései legalabb
azonosan rangsorolédnak az egyéb, mar meglévd és
jovBben létrejovd nem biztositott, valamint nem
alarendelt kotvény kovetelésekkel, kivéve azokat,
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A Kdtvények tipusa:

Jegyzési garancia:

A Kdtvények megjelenési formaja:

Kozponti értékpapirszamla vezet6:

A Kotvény elbéllitasa és jovairasa:

Forgalomba hozatal helye:

Forgalomba hozatal mddja:

Forgalomba hozatal menete:

amelyeket jogszabaly értelmében elbnyben kell
részesiteni.

Névre szol6 dematerializalt kotvények.

A Kotvéenyekre vonatkozéan jegyzési  garancia
vallalasara nem kertlt sor.

Dematerializalt Kotvények, illetve az ezek feltételeit
dsszefoglald Okirat.

KELER Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar Zrt.
Székhelye: 1074. Budapest, Rakoczi ut 70-72.

A Kibocsatd utasitasara a KELER a  kozponti
értékpapirszamlakat a Tpt. 7. 8 (2) bekezdése szerinti
okirat és a Kibocsato értesitése alapjan az értékpapir
jovairasaval megnyitotta.

A KELER a Kibocsatd utasitasa (Demat értékpapirrol
kiallitott Okirat és Szamla-jovarasi instrukcio) alapjan a
sikeres aukcid napjan, 2022. januar 25-én az aukcio
keretében elfogadott kotvény darabszamot
kibocsatotta, és a Befektetd altal megszerzett
Kotvények jovairasra kertltek a Befektetd megjelolt
értékpapirszamlajan.

Magyarorszag.

A forgalomba hozatal alapjaul a Tpt. és a
Kotvényrendelet szolgalt. A forgalomba hozatal az NKP
keretében  értékpapirra  vonatkozd — nyilvanos
ajanlattétel utjan végrehajtott, a Prospektus Rendelet
2. cikk d) pontjanak megfelel& nyilvanos forgalomba
hozatalnak mindsult. A Kotvények a Tpt. 5. § (1)
bekezdés 95. pontja alapjan nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirnak minésulnek, de azokat kizardlag
MinGsitett Befektet6k részére ajanlottak fel. A
Prospektus rendelet 1. cikk (4) bekezdése alapjan az
ajanlattétel  kapcsan  tajékoztatdt  nem  kellett
kozzétenni.

Az aukdi6 lebonyolitésa a BET &ltal izemeltetett MMTS
kereskedési rendszerben, az aukcids értékpapir-tablan
tortént 2022. januar 21-én.

A Budapesti Ertéktézsde Zrt-nek az MMTS]
Kereskedési Rendszerben, az Aukcids-Ertékpapirtablan
torténd aukcios kereskedés szabdlyai szerint, nem
nyilvanos ajanlati kdnyves aukcios értékesitési eljaras
keretében, valamint a Kibocsaté és a Budapesti
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Kibocsatdas és elszamolds napja
(értéknap):

Forgalmazas kereskedési
helyszinen:

Kamatszamitasi Kezd6nap:
Lejarati Nap:

Kamatozas mddja:
Kamatlab:

Kamatfizetési Napok:

Ertéktdzsde Zrt. kozotti aukcids szerzédés szerint
tortént 2022. januar 21-én.

2022. januar 25.

A Kibocsatd a kotvéenyeket legkésdbb a forgalomba
hozataluk lezarasat kdvetd 90 napon belul a Budapesti
Frtéktézsde XBond kereskedési rendszerébe bevezeti,
és azokat a Lejarati Napig ott forgalomban tartja. A
Kotvényekkel a jelen Informacidos Dokumentum
kozzétételének id6pontjaban nem  kereskednek
egyetlen szabalyozott vagy azzal egyenértékl piacon
sem.

A Kibocsatd biztositja, hogy legalabb egy arjegyzd a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. ltal mikddtetett XBond
kereskedési rendszerben a Lejarati Napig kotelezé
érvényd arjegyzést vegezzen, amelynek keretében:

e az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat
szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidej(
vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15
percen keresztul fenntart,

e az ajanlat névéertéke a vételi és az eladasi
oldalon is egyarant eléri a legalabb 100 ezer
euronak megfeleld forintdsszeget,

e a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az
arjegyzés napjat koveté masodik kereskedési
napra szamitott hozamok kozotti kulonbség

nem haladja meg a 200 bazispontot.
2022. januar 25.
2032. januar 25. napjat jelenti
Fix kamatozas
4,75% p.a.

A kotvény évente utdlag fizet kamatot, futamideje alatt
minden év januar hoénap 25. napjan, valamint
lejaratkor. Az elsé Kamatfizetési Nap 2023. januar
hénap 25. napja. Az utolsé Kamatfizetési Nap 2032.
januar honap 25. napja.

Kamatfizetési idépontok:
2023. januar 25.
2024. januar 25.
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2025. januar 25.

2026. januar 25.

2027. januar 25.

2028. januar 25.

2029. januar 25.

2030. januar 25.

2031. januar 25.

2032. januar 25.

Kamatbazis: Tényleges/tényleges (ISMA)

Kamatbazis megallapitasi napok Minden év januar hénap 25. napja. Az egy évre esO
kamatbazis megallapitasi napok szama 1.

A Kotvények torlesztése Minden darab koétvény utan:

(amortizacio)

5.000.000 HUF résztorlesztés, azaz
amortizaciés o6sszeg fizetendé az 5.
Kamatfizetési Napon azaz 2027. januar 25.
napjan; és

5.000.000 HUF  résztorlesztés, azaz
amortizaciés  0sszeg fizetend6 a 6.
Kamatfizetési Napon azaz 2028. januar 25.
napjan; és

5.000.000 HUF résztorlesztés, azaz
amortizaciés  0sszeg fizetend6 a 7.
Kamatfizetési Napon azaz 2029. januar 25.
napjan; és

5.000.000 HUF résztorlesztés, azaz
amortizaciés  0sszeg fizetend6 a 8.
Kamatfizetési Napon azaz 2030. januar 25.
napjan; és

5.000.000 HUF  résztorlesztés, azaz
amortizaciés  0sszeg fizetend6 a 9.
Kamatfizetési Napon azaz 2031. januar 25.
napjan; és

25.000.000 HUF résztorlesztés, azaz
amortizacids 6sszeg fizetendd a Lejarati
Napon, azaz 2032. januar 25. napjan, ami
egyben a kintlévd Kotvény végtorlesztést,
azaz végs® amortizacios 0sszegét is jelenti.

Amortizalt Névérték: A Kotvény Névertéke csokkentve az alabbi ,Fix
kamatosszegek” pontban meghatarozott
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Fix kamatdsszegek

Kamatfizetési |[d&szak

Munkanapszabaly

Munkanap

tOketorlesztés soran a Kotvénytulajdonosnak mar
megfizetett tBkedsszeggel.

A Kotvény futamideje alatt a Kamatfizetési Napokon az
alabbi fix kamatosszegek fizetend6k minden egyes
Kotveny utan HUF 50.000.000 névértékre vetitve:

2023. januar 25.
2024. januar 25.:

2026. januar 25.:

2.375.000 HUF
2.375.000 HUF
2.375.000 HUF
2.375.000 HUF

j
J

2025. januar 25.:
j

2027. januar 25.: 2.375.000 HUF

A Kotvény futamidejének 6., 7., 8. és 9. évében az alabbi
Kamatfizetési Napokon a kdvetkezé fix kamatosszegek
fizetend6k minden egyes Kotvény utan a Kotvény
Amortizalt Névértekere vetitve:

2028. januar 25.: 2.137.500 HUF

2029. januar 25.: 1.900.000 HUF

2030. januar 25.: 1.662.500 HUF

2031. januar 25.: 1.425.000 HUF

A Kotvény futamidejének 10., vagyis utolsé évében az

alabbi  Kamatfizetési Napokon a kovetkezé  fix

kamatosszegek fizetend6k minden egyes Kotvény

amortizacios 0sszeggel csokkentett névértéke utan:
2032. januar 25.: 1.187.500 HUF

A Kamatszamitasi Kezd6napon (ezt a napot is
beleértve) kezdddd idbszak, amely az elsd
Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem beleértve) ér
véget és minden kovetkezd idOszak, amely a
Kamatfizetési Napon (ezt a napot is beleértve) kezd&dik
és az azt kovetd Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az utolso
Kamatfizetési Nap a Lejarati Nap.

Kovetkezd Munkanap szabaly: ha barmely, Kotvény
alapjan teljesitendé kifizetés esedékes idépontja nem
Munkanapra esik, a kifizetést az esedékességi
idépontot kovetd Munkanapon kell a
Kotvénytulajdonos — részére  teljesiteni és a
Kotvénytulajdonos nem tarthat igényt az ilyen
késedelem miatt felmerul® kamatra vagy egyéb mas
kifizetésre.

Minden olyan nap, amikor a hitelintézetek, valamint a
pénz- és devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket,

43



A kotvények atlaghozama:
A Kotvények kibocsatasi ara:

A Lejarati Nap el6tti visszavasarlas a
Kibocsatd dontése alapjan:

A Lejarati Nap elbtti visszavaltas a
Kibocsatd dontése alapjan:

A Kibocsatét a Lejarati Napot
megel6z&en terhel§ visszavaltasi
kotelezettség:

illetve elszamolasokat hajtanak végre, ha az ilyen nap a
Kibocsatonal és a Fizetd Banknal is Munkanapnak
szamit, és amikor a KELER pénzatutalasokat és
értékpapir transzfereket hajt végre.

5,1356% p.a.
A névérték 97,4177%-a

A Kibocsatd a kotvények egészét, vagy egy részét a
Lejarati Nap el6tt masodpiaci mdveletek soran
visszavasarolhatja. A kotvények egy részének a Lejarati
Nap eldtti visszavasarlasa esetén a Kibocsaté az MNB
Novekedési Kotvényprogramjanak visszavasarlaskor
hatalyos feltételei szerint, de legalabb olyan aranyban
vasarol vissza a kotvényekbdl az MNB-tél, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbdl

értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.
A visszavasarlasi ar meghatarozasa a

Kotvénytulajdonosok elézetes megkeresését kovetden,
a Kotvénytulajdonossal egyetértésben torténhet.

Nem alkalmazando.

A Kibocsatd az alabbi  esetek barmelyikének
bekovetkezése esetén a bekovetkezéstdl - vagy
amennyiben orvoslasra lehet8ség van, az orvoslasra
nyitva allé hataridd eredménytelen elteltétdl -
szamitott 30 napon belldl - az alabbi a) esetben 5
munkanapon belul - koteles a Kotvényeket a Lejarati
Nap eldtti visszavaltani és kezdeményezni a Kotvények
teljes Sorozatanak torlését a kozponti értéktarnal:

a) Nemfizetés: a Kibocsaté barmely, a
Kotvényre vonatkozoan esedékes toke- vagy
kamatosszeg fizetése tekintetében tdbb mint
15 munkanapos késedelembe esik; vagy

b) Fizetésképtelenség: a Kibocsatd legfébb
szerve dontést hoz csédeljaras, felszamolasi
eljaras vagy végelszamolas elhatarozasardl,
vagy fizetésképtelenségét vagy
kényszertorlését jogerdsen elrendelik; vagy

c¢) Cross default: a Kibocsatd 0Osszesen
100.000.000 HUF 6sszeget meghaladdan 20
napon tul nem tesz eleget barmely mas,
hitelviszonyt  megtestesité  jogviszonybdl
fakado pénzugyi kotelezettségenek; vagy
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d)

45

Negative pledge: a Kibocsato a jelenlegi vagy
jovBbeli eszkozeit vagy bevételeit részben
vagy egészben terhel§ biztositékot alapit
barmely mas kotvénye biztositasara és az
erre iranyuld felszolitastél szamitott 30
napon belll e biztositékot nem szunteti meg;
vagy
Change of control: a Kibocsatoban a jelenlegi
tulajdonosi struktura akként valtozik meg,
hogy a jelenlegi tényleges tulajdonosok
Osszesitett és egybeszamitott, Ptk. szerinti
tobbségi befolyasa megszinik - ide nem
értve a jelenlegi tulajdonosnal 6roklési vagy
csaladi jogbdl (pl. hazastarsi vagy élettarsi
kapcsolattal 6sszefuggd vagyonmegosztas)
eredd vagyonmozgas nyoman bekovetkezd
valtozasokat a tulajdoni struktdraban - és az
erre okot add korulmény bekovetkezésétd|
szamitott 30 napon belll a jelenleg
tényleges  tulajdonosok  Osszesitett  és
egybeszamitott, Ptk. szerinti  tobbségi
befolyasat biztositd tulajdonosi struktdra
nem all helyre; vagy
Rating romlas:
fa) ha a Kotvények hitelkockazati besorolasa
a jelen Informacids Dokumentum keltének
idépontjaban iranyadd ,B+" mindsitésnél
rosszabb mindgsitésdre valtozik - mindaddig,
amig nem alkalmazanddk a jelen pont
szerinti alabbi fb) vagy fc) bekezdésben
foglalt jogkovetkezmények - a Kibocsato

(i) nem jogosult osztalékkal és

egyéb,  barmilyen  t8kével,

/4

kamattal, dijakkal, koltségekkel

kapcsolatos kifizetést
teljesiteni, amely a Kibocsatd
tulajdoni részesedéseibe

befizetett t8kére vagy
barmilyen kolcsonre tekintettel
a Tulajdonos(ok)nak vagy a
Tulajdonosok barmely Kapcsolt
Vallalkozasanak fizetendd, ide
nem értve a Rendes
Uzletmenet szerinti  szallitéi
kapcsolaton alapuld  Kapcsolt
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Vallalkozasanak torténd
kifizetéseket; és

(if) nem jogosult tovabbi Pénzlgyi
Addssagot vallalni - (kivéve a
Megengedett Pénzugyi
Addssagot),

mindaddig, amig a Kotvény hitelkockazati
besorolasa ismét ,B+" mindsitésre (vagy jobb
mindsitésre) nem valtozik.

fb) a Kotveny hitelmindsitése B+ besorolas
ala romlik, de nem romlik CCC besorolasra,
és a lemindsités kozzétételét kdvetd két éven
belll a Kotvény nem kap B+, vagy annal
magasabb hitelmindsitést, illetdleg

fc) a Kotvény hitelmindsitése CCC vagy annal
rosszabb besorolasra valtozik; vagy

Hitelfelvételi korlat és rating romlas: a
Kibocsato vallalja, hogy a Kibocsatd Ugy vesz
fel 1.000.000.000 forintot meghaladd U
hitelt, amennyiben azt megel6z&en eldzetes
egyeztetést kezdeményez a Hitelmindsitdvel
a hitelfelvétel és az Uzleti terv valtozasa
vonatkozasaban. A Kibocsatd a vonatkozd
hitelt csak abban az esetben veheti fel,
amennyiben a  Hitelmin&sitével  vald
egyeztetés alapjan a Kotvények
hitelmindsitése nem romlik B+ ala; vagy

Osztalékfizetési korlat: a Kotvény futamideje
alatt a Kibocsatd a 2021. Uzleti év addzas
utani eredmeényébdl 1,8 milliard forintot
meghaladdan hataroz el osztalékfizetést, a
tovabbi Uzleti évek tekintetében pedig az
adott Uzleti év addzas utani eredményének
70 szazalékat meghaladd Osszegl osztalék
kifizetésére vonatkozd dontést hoz és ezt a
dontést 30 napon beldl nem vonja vissza,
vagy egyéb maodon nem orvosolja az igy
keletkezd helyzetet; vagy

Pari passu: a Kibocsatd barmely egyéb, nem

alarendelt, nem biztositott
kotelezettségvallalasa a
Kotvénytulajdonosokkal szemben fennalld
Kotvényeken alapulo kozvetlen

kotelezettségvallalasat megel6z8 rangsorban
all vagy rangsorba kerUl, vagy, ha a Kibocsato



a Kotveny fenndllasa alatt Uj kotvényeket
bocsat ki és ezen kotvények mogé a jelen
Kotvényt biztositd fedezeteknél kedvez&bb
biztositékot nydjt és a Kibocsatd ezt 30
napon belul nem orvosolja; vagy
) Alapvet® Uzleti tevékenység megvaltoztatasa:
a Kibocsato
(i) megvaltoztatja, vagy mas személynek
szervezi ki a fOtevékenységét vagy a
teljes kor(, komplex épuletgepészeti
mérnoki és kivitelez8i szolgaltatasait,
vagy
(ii) a fGtevékenységének, illetve a teljes
korG,  komplex  épuletgépészeti
mernoki és kivitelezdi
szolgaltatasainak folytatasahoz
szUkséges szerzOdéseit nem tartja
fenn vagy azokat - megszinésuk
esetén - nem potolja 30 napon beldl,

vagy
(iii) megvaltoztatja a mUkodési modelljét.

A visszavaltas a Kotvények teljes Sorozatat érinti. A
felszamolasi eljaras kivételével, a visszavaltas napjat a
Kibocsato kulon kozleményben hatarozza meg és teszi
kozzé azzal, hogy az nem lehet korabbi, mint a
kibocsatdi kozzététel napja, tovabba nem lehet
késdbbi, mint a kozzétételt kovetd 10. munkanap. A
Kibocsatd a visszavaltasi napon a Kotvényeket a
visszavaltas napjaig (de ezt a napot nem beleértve) a
felnalmozott kamatok és a visszavaltasra kerulo
Kotvényeknek a visszavaltas napjaig meg nem fizetett
t8kedsszegének megfizetése mellett visszavaltja. Ezen
Osszeg kifizetésére pénzben, banki atutalas utjan, a
Fizet6 Bankon, a Kotvények torlésére a kozponti
értéktaron keresztul kerul sor, a Kibocsato altal adott
utasitas és a Fizetd Bank, illetve a kozponti értéktar
vonatkozo szabalyzata alapjan.

A visszavaltas teljesitésére azon személy részére kerul
sor, aki/amely a  kibocsatéi  kozzétételben
meghatarozott napon Koétvénytulajdonosnak minésul.

Felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok
kielégitésére a csbdeljarasrél és a felszamolasi
eljarasrol szold 1991. évi XLIX. torvény szerinti eljaras
keretében és id6pontban kerdl sor.
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A Kibocsatasbdl szarmazd bevétel
felhasznélasa:

A Kétvényeken alapuld
kotelezettségek teljesitésének
pénzUgyi fedezete:

Korlatozas a masodpiaci értékesitést
illetéen:

Kotvénytulajdonosok tajékoztatasa:

A Kotvenybdl szarmazd bevétel felhasznalasanak
elsédleges  célja  épuletgépészeti  alapanyagok
nemzetkdzi nagy- és kiskereskedelmével foglalkozd
céltarsasag(ok) akvizicigja.

A Kotvényen alapulo kotelezettségeinek teljesitéséért a
Kibocsatd kotelezettséget vallal. A Kdtvényen alapuld
kotelezettségek teljesitésének tervezett fedezetét a
Kibocsatd jogszabalyok altal nem korlatozott sajat
bevétele és vagyona képezi, ideértve a Kibocsato
jelenlegi és ezutan akviralasra kerul6 leanyvallalataitol
érkezd osztalékaramokat is.

Nem alkalmazandd, a Kibocsatd atruhazasi korlatozast
nem vezet be.

A forgalomba hozatal céljabol készitett Informacios
Osszedllitast a meghivott Befekteték részére a
Kibocsatoé/Forgalmazo az Aukcio napja eldtt legalabb 7
(hét) nappal e-mailben megkuldte.

A Kibocsato az elsd XBond kereskedési napot legalabb
két kereskedési nappal megel8zben kozzéteszi a jelen
Informacios Dokumentumot.

A Kotvénytulajdonosoknak a Kibocsatd az altaluk
megadott email cimekre (az MNB esetében:
nkp@mnb.hu) elektronikus Uton ad tajékoztatast.

A Kotvények a Budapesti Ertékt6zsde Zrt. XBond
multilateralis  kereskedési  rendszerre  torténd
bevezetését kovetben éves és féléves jelentést tesz
kozzé a Tpt, illetve a nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl szol6 miniszteri rendelet szerinti
tartalommal (egyidejlleg kozvetlentl is megkdldi a
jelentéseket azon  Kotvénytulajdonosok — részére,
amelyek elérhetdségét ismeri, az MNB esetében az
nkp@mnb.hu email cimre), valamint a
Kotvénytulajdonosoknak a Kibocsatd a Budapesti
Frtéktézsde Zrt. XBond multilaterdlis kereskedési
rendszer mukodtetésére vonatkozd  mindenkori
szabalyzata szerint ad értesitést, tovabba tajékoztatast
ad a vonatkozd kovetkez§ kozzétételi helyeken is:
kozzetetelek. mnb.hu, www.bethu, a Kibocsatd
mindenkori honlapja (jelenleg: www.ensi.hu).

A fenti tajékoztatas mellett, azon Kotvénytulajdonost,
amelynek kapcsolattartasi adatait (ideértve az e-mailt)
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Hitelkockazati besorolas:

a Kibocsato ismeri (az MNB esetében az nkp@mnb.hu),
a Kibocsatd kdzvetlenll is értesiti

(i) minden olyan eseményrdl, amelynek
pénzlgyi hatasa eléri a sajat téke 10%-at,
(ii) minden  olyan  eseményrdl,  amely

veszélyezteti a Kibocsatd Kotvényen alapuld
kotelezettségeinek teljesitését vagy amely a
Lejarati napot megel6z&en visszavaltasi
kotelezettséget keletkeztet,

(i) amennyiben valamely Uzleti évben a
Kibocsatd arbevétele varhatdan tébb, mint
20 szazalékkal elmarad a Hitelmindsitd
riportjanak részét képezd uzleti tervben
jelzett arbevételtdl. Minderrél a Kibocsato
koteles haladéktalanul, de legkésdbb 3
(harom) Munkanapon beldl kozvetlendl
frasban, egyidejlleg értesiteni a
Kotvénytulajdonosokat. Ezen
tajékoztatasban a Kibocsato ismerteti
legalabb az (i) az adott eseményt, (i) arra a
Kibocsatd altal megtett vagy megtételre
kerUld intézkedéseket, valamint (iii) ezen
intézkedések varhato idgigenyét.

Kibocsatd vallalia tovabba, hogy amennyiben a
Menedzsmentjében és/vagy a Kibocsatasért felelGs
kapcsolattartd személyében valtozas all be, arrdl a
Kotvénytulajdonosokat el@zetesen, irasban értesiti.

Tovabba, a Kapcsolattartd  személy  telefonos
elérhet8ségét a  Kotvénytulajdonosok — szamara
megkuldi. Az MNB-t pedig elektronikus formaban, az

nkp@mnb.hu e-mail cimen értesiti.

Minden, a Kotvényekkel kapcsolatos mas értesités
érvényesnek, hatalyosnak és a Kotvéenytulajdonosokkal
kozoltnek tekintendd, ha azt a Kibocsatd vagy
megbizasabdl a Fizetd Bank a Kotvénytulajdonosok
székhelyére postan, ajanlott kuldeményként juttatja el.

A Kibocsato kijelenti, hogy a Kotvény az NKP
feltételeinek megfeleld, ,B+" hitelkockazati besorolassal
rendelkezik (SCOPE Ratings GmbH (2022. januar 17. a
,Mindsitd”).

A Kotvények mindsitését azok futamideje alatt a
MinGsit6 évente felUlvizsgalja. Ezzel 6sszefuggéesben a
Kibocsato vallalta és vallalja, hogy a hitelmindsités éves
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Frtesités a kamat dsszegérél:

A Kotvénytulajdonost a Kotvény
alapjan megillet jogosultsagok:

felUlvizsgalatainoz szukséges minden dokumentumot
és informaciot a megfelel§ idében a Mindsitd
rendelkezésére bocsat és a mindsitések soran vele
mindenben egyuttmkodik. A Kotvények és a Kibocsatod
hitelmindsitésének  felUlvizsgalata a  kapcsolédo
mindsitési riportokkal egyutt kozzétételre kerul az MNB
és a MinGsité honlapjan, amelyhez a Kibocsato
hozzajarult. Emellett, a Kibocsatd kotelezettseget vallalt
és vallal arra, hogy a felUlvizsgalatrdl és annak
eredményérdl  haladéktalanul  és  teljeskorlen
tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a megfelel6
kozzétételi helyeken, tovabba azon
Kotvénytulajdonosokat, — amelyek  kapcsolattartasi
adatait a Kibocsatd ismeri (az MNB esetében az
nkp@mnb.hu), a Kibocsatd kdzvetlendl is értesiti az
éves felllvizsgalatrol  és annak eredményérdl
haladéktalanul és teljeskorden.

A Kibocsatd a Kotvények alapjan, téketorlesztés és
kamatfizetés jogcimén fizetendd Osszegeket a Fizetd
Banknak addlevonas nélkdl teljesiti. Minden olyan
pénzosszeget, amelyet a Kibocsatd atutal a Fizetd
Banknak a Kotvényeken alapuld tOketorlesztési és
kamatfizetési kotelezettség teljesitése céljabdl, s
amelyre azok esedékességetdl szamitott egy év
elteltéig a Kotvénytulajdonosok nem tamasztanak
igényt, a Fizetd Bank az egyéves hataridd elteltét kovetd
banki napon visszautal a Kibocsatdhoz, és ezt kdvetben
az ilyen pénzosszegek kifizetését kozvetlenul a
Kibocsato teljesiti.

(i) a Kotvény lejaratakor, illetve a kamatfizetési
napokon a Kibocsatotol a  Kotvényben
meghatarozott 0sszeg és annak az elbre
meghatarozott meértékd kamatanak
kifizetését kovetelni;

(ii) a Kotvény megszerzése elbtt a jelen
Informacios Dokumentumot és az abban
hivatkozott dokumentumokat megismerni,
a jogszabalyokban meghatarozott elbzetes
tajékoztatast a Forgalmazotdl a befektetési
szolgéltatasi tevékenység vegzésérdl és a
kiegészitd szolgaltatasokrol sz016
Uzletszabdlyzata és a jelen Informacios
Dokumentum szerint megkapni;

(iii) a Kotvényt annak futamideje alatt a
vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
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Késedelmi kamat:

Addézas:

Eléviilés:

értékpapirszamlan birtokolni, biztositékul

adni és a jelen Informacios
Dokumentummal dsszhangban
elidegeniteni;

(iv) gyakorolni a jelen Informacios
Dokumentumban foglalt, a
Kotvénytulajdonost megilletd jogokat; és

(V) gyakorolni a Tpt-ben és az iranyadd
jogszabalyokban — meghatarozott  egyéb
jogokat.

A Kotvények tulajdonjoganak atruhazasa az eladd
értékpapirszamlajanak  megterhelésével és a
Kotvényeknek a vevd értékpapirszamldjan torténd
egyidejl jovairasaval torténik meg. Ha jogszabalyi
eléiras  masként  nem rendelkezik,  barmely
Kotvénytulajdonos, aki tulajdonjogat a fentieknek
megfelelen szerezte, a Kétvény jogos tulajdonosanak
tekintend6 és akként kezelendd.

A Kotvény atvaltas Utjan, vagy az altala megtestesitett
jog gyakorlasaval nem ad jogot mas értékpapir vagy
egyéb pénzlgyi eszkdz megszerzésére.

Az egyes Kotvenyek a Lejarati Naptdl kezdve nem
kamatoznak. Abban az esetben, ha a Kibocsatd a
Kotvényeken alapuld barmely fizetési kotelezettségét
késedelmesen teljesiti, a kérdéses tdkerész, illetve
kamatosszeg kamatai tovabb halmozddnak a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (Ptk.) 6:155.
8 rendelkezései szerinti mértékd késedelmi kamat
meértékével mindaddig, amig az adott Kotvény utan jard
Osszeget a Kibocsato kifizeti.

A Kibocsato és a Fizet6 Bank a Kotvények kibocsatasa,
masodlagos forgalma és bevaltasa, illetve a Kotvényen
alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése soran a
kifizetés idépontjaban hatalyos magyar
adojogszabalyoknak megfelel6en koteles eljarni. Sem a
Kibocsatd, sem a Fizetd Bank nem vallal semmilyen
felelGsséget a Kotvények vonatkozasaban
Kotvénytulajdonosokra harulo adofizetési
kotelezettségek  teljesitéséért. A befektetOknek
ajanlatos  addtanacsot  kérniuk a  Kotvények
megvasarlasaval és értékesitésével kapcsolatban.

A hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében a
Kotvények alapjan torténd fizetésekre vonatkozo, a
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Kibocsatasi dokumentumok:

Irdnyadd jog és illetékesség:

Kibocsatd alairasa:

Kibocsatdval szemben tdmasztott igények nem évilnek
el.

A Kibocsatas feltételeit, a Kibocsatd bemutatasat,
valamint mindazt az informaciot, amelynek kdzzététele,
illetve nydjtasa a magyar jogszabalyok és a Budapesti
Frtéktézsde Zrt. XBond Altaldnos Uzletszabélyzata
szerint kotelezd, a jelen Informacids Dokumentum
tartalmazza.

A Kotvényekre, valamint azok értelmezése tekintetében
a mindenkor hatalyos magyar jog rendelkezései az
iranyadok.

A Kibocsato, a Forgalmazd és a Kotvenytulajdonosok
kozott a Kotvényekkel kapcsolatban keletkezd vagy
abbdl szarmazd barmely jogvita eldontésére az
altalanos  hataskori  szabalyoknak megfeleléen a
hataskorrel rendelkezd magyar birdosag rendelkezik
illetékességgel.

A Kibocsatd aldirasat a dematerializalt formaban
eldallitasra kerul6 Kotvényrdl a Kibocsato altal a Tpt. 7.
§ (2) bekezdése szerint kiallitott és a Tpt. 9. 8-a szerint
a KELER-nél elhelyezett okirat tartalmazza. A Kotvény az
alairas helyett a fenti okiratot alairék nevét tartalmazza.

13. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A jelen Informacids Dokumentum hatalyossaga alatt a Kibocsaté mindenkori honlapjan

(jelenleg:  www.ensi.hu/befektetoknek),

a kozzetetelek.mnb.hu tovébbd a www.bet.hu

honlapokon megtekinthet&ek a Kibocsato kovetkezd dokumentumai:

(i) a Kibocsato létesitd okirata;
(i) a Kibocsatd éves beszamoldi.
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14, FELELOS SZEMELYEK - FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az ENSI Epiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelezd Korlatolt Felel8sségli Tarsasag
(székhely: 1091 Budapest, UlIGi it 129. 5. sz. iroda, cégjegyzékszam: 01-09-269971) mint
Kibocsatd ezennel kijelenti az aldbbiakat.

A jelen Informaciés Dokumentum elkészitése soran a Kibocsaté a téle elvarhaté madon
torekedett arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentum az XBond Uzletszabélyzattal
Osszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsétd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és
annak varhaté alakuldsanak, valamint a Koétvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektetd
részérdl torténd megalapozott megftéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsatd legjobb tuddsa szerint a jelen Informaciés Dokumentumban kozolt adatok,
adatcsoportositasok, allitésok, elemzések a valésagnak megfelel6ek, helytalléak, és lehetévé
teszik a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénzlgyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsénak,
valamint a Kétvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetd részérél torténé megalapozott
megitélését. A Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a jelen Informaciés Dokumentum
félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonaséra alkalmas csoportositést, elemzést nem
tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsatd piaci, gazdasgi,
pénzugyi, jogi helyzetének és annak vérhaté alakuldsanak, valamint a Kétvényhez kapcsolédé
jogoknak a befektet® részérdél torténé megalapozott megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Kibocséto alulirott képvisel6je a Kibocsaté képviseletében kijelenti,
hogy a jelen Informaciés Dokumentum a valésédgnak megfeleld adatokat és &llftasokat
tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informéacidkat, amelyek a Kdtvények, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsatod feleléssége kiterjed az Informaciés Dokumentumban foglalt valamennyi
informaciora, illetve az informacio hianyara.

Az Informaciés Dokumentum vagy az Informéciés Dokumentum béarmely kiegészitésének
félrevezetd tartalmaval és az informacié elhallgatésaval a Kotvények tulajdonosainak okozott
kar megtéritéséért a felelds személy az Informaciés Dokumentum keltétél szamitott 5 (6t) évig
felel, amely felelésség nem zarhatd ki és nem korlatozhaté.

A Forgalmazo a jelen Informaciés Dokumentumban szerepld informéaciok valéségaért nem
tartozik felel8sséggel.

Kelt: Budapest, 2022. aprilis 4. @A—/\
(A0, (048

Németh Laszlé Zsolt
ugyvezetd
ENSI Kft.




Mellékletek felsoroldsa:

1. sz. melléklet: A Kibocsatdo 2019. és 2020. uzleti éveire vonatkozd konywvizsgalt éves
beszamoldja
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ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai
Kivitelezo Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-09-269971, Adészam: 10909034-2-43)
2020. januar 01. - 2020. december 31.

idoszakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zard

Eves beszamold

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kozzétevo cég adatai:

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelezé Korlatolt Felelsségii Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-09-269971 Addszam: 10909034-2-43 KSH szam: 10909034-4329-113-01
Székhely: Magyarorszag, 1091 Budapest UlI&i Gt 129.

ElsG létesit6 okirat kelte: 1994, februar 02.

A vonatkozé idészak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény alapjan kertilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altalanos lzleti évet zard

Beszamolé tipusa: Eves beszamold

Kbényvvezetés mddja: kettOs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kételezett-e: 1gen

El6z6 zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamoldbdl atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Beadvany részei

mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)

m eredménykimutatas (Osszkodltség eljarassal; szévege: magyar)

m kiegészité melléklet (szévege: magyar)

m addzott eredmény felhasznaldsara vonatkozo hatarozat (hatarozat szama: 1/2021.05.31.; sz6vege: magyar)

m fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaloi vélemény).; szévege: magyar)

Konyvel6 Konyvvizsgalo

Crowe FST Consulting Korlatolt Felelésségii Tarsasag EXPECT Konyvvizsgalé és Uzleti Tanacsad6 Betéti

Nyilvant. szdm: 01-09-703091 Tarsasag
Addbszam: 12780187-2-43 Nyilvant. szam: 13-06-036468
Székhely: Magyarorszag, 1124 Budapest Jagellé Gt 14. Addszam: 20645706-2-13

Székhely: Magyarorszag, 2336 Dunavarsany Duna sor 185.
Kovacs Alexandra )
Regisztracids szama: 160759 Machayné Papp Eva

Regisztracios szama: 001254

Bekiild6 Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozo, illetve az anyavallalat székhelyén minden

Kovacs Alexandra érdekelt részére a beadvany megtekinthetdésége biztositasra
kertl, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot készithet.

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatéérték

Targyévi Targyévet o _y
Uzleti megel6z6 Uzleti TargY,e\,/,eE ket_ eyvel
. A megel6z6 Uzleti évben
évben évben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szdma 13 17 16

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairasra onalléan jogosult:

Elfogadas idépontja: 2021. majus 31.

A beszamold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en kerilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak dsszetételérdl (eszkozeirdl és forrasairdl), valamint pénzlgyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Németh Laszl6 Zsolt

Készullt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezd Korlatolt Felelgsségi

Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-09-269971
Addbszama: 10909034-2-43

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altalanos tzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

. i Lgértﬁzleti
Sorszam Tételsor elnevezése Elozz:él?: v vi\:\(aetli(()jo‘:c’) Targyévi adatok
modositasok **

001. |Eszkozok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdzok 2121 393 379 700
003. I. Immateridlis javak 6 709 5537
004. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
006. 3. Vagyoni értékd{ jogok 6 709 5 537
007. 4. Szellemi termékek
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
010. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
011. I1. Targyi eszk6zok 16 880 12 703
012. 1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki

jogok
013. 2. MUszaki berendezések, gépek, jarmivek 1206 3 560
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 14 928 9 143
015. 4. Tenyészallatok
016. 5. Beruhazasok, feltjitasok 746
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek
018. 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
019. II1. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 2 097 804 361 460
020. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 316 383 316 383
021. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 1760 019
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
023. 4. Tartésgq ac;lott kblcsbv jlele,ntc'is tullajdoni

részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
024. 5. Egyéb tartos részesedés
025. 6_. Tartdsan ,adpttlkélcsén, egyéb részesedési

viszonyban allo vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartdosan adott kdlcson 16 843 17 031
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6é értékpapir 4 559 28 046
028. 9. l?efektetet,t péangyi eszk6zok

ertékhelyesbitése
029. 19.__Bef__ektetett pénzligyi eszk6zok értékelési

kilénbozete
030. B. Forgdeszkozok 3 144 898 5091777
031. I. Készletek 260 455 197 700
032. 1. Anyagok 256 071 197 234
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Korlatolt Felelésségti

Tarsasag

Nyilvantartdsi szdma: 01-09-269971
Addbszdma: 10909034-2-43

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos uzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

névértéken

o ’ Le’zértiizleu'
Sorszam Tételsor elnevezése Eloaz‘z:é:ie: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **

034. 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok
035. 4. Késztermékek
036. 5. Aruk
037. 6. Készletekre adott el6legek 4 384 466
038. II. Kovetelések 2 405 187 3 191 908
039. (1\./elf,%vk§telések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl 2116 253 2 472 685
040. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 205
041. 3_. Kdvetelésgk}elgntés tullajdoni részesedési

viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
042. 4., K('jvetellések egyéb részesedési viszonyban lévd

vallalkozassal szemben
043. 5. Valtékovetelések
044. 6. Egyéb kovetelések 288 729 719 223
045. 7. Kovetelések értékelési kulonbozete
046. 8:_ ?zérﬂmazékos lgyletek pozitiv értékelési

kilénbozete
047. I11. Ertékpapirok 0 0
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
049. 2. Jelent0s tulajdoni részesedés
050. 3. Egyéb részesedés
051. 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek
052. 5 f—jorgat’ési célu hitelviszonyt megtestesito

értékpapirok
053. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
054. IV. Pénzeszkdzok 479 256 1702 169
055. 1. Pénztar, csekkek 2 847 2 275
056. 2. Bankbetétek 476 409 1 699 894
057. C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 478 586 1412 242
058. 1. Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 474 264 1401 930

2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli
059. S hath oiien 4322 10 312
060. 3. Halasztott raforditasok
061. Eszk6zOk (aktivak) 6sszesen 5744 877 6 883 719
062. |Forrasok (passzivak)
063. D. Sajat téke 2980 811 3452 630
064. 1. Jegyzett téke 39 490 39 490
065. EbbGl: — Visszavasarolt tulajdoni részesedés

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Korlatolt Felelésségti
Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-09-269971 Pénzegység: ezer
Addszama: 10909034-2-43

Pénznem: HUF

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos uzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

o ’ Le’zértiizleli
Sorszam Tételsor elnevezése Eloaz‘z:é:ie: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **
066. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
067. III. Téketartalék 3495 3495
068. IV. Eredménytartalék 1210 698 1 556 123
069. V. Lekotott tartalék 0 0
070. VI. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
072. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
073. VII. Adézott eredmény 1727 128 1 853 522
074. E. Céltartalékok 0 0
075. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
076. 2. Céltartalék a jovGbeni koltségekre
077. 3. Egyéb céltartalék
078. F. Kotelezettségek 1981 818 3 365 905
079. 1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
080. 1., Hétrasprolt kotelezettségek kapcsolt
vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
081. részesedési viszonyban |évd vallalkozassal
szemben
082. 3_. Ha’trasorollt Iibtellezettsségek egyéb részesedési
viszonyban lévo vallalkozassal szemben
083. 4, Hé,traso!‘olt kotelezettségek egyéb
gazdalkodoval szemben
084. II. HosszU lejaratu kotelezettségek 0 0
085. 1. HosszU lejaratra kapott kolcsonok
086. 2. Atvaltoztathato és atvaltozd kotvények
087. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl
088. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
089. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
090. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni
091. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
092. 8.. Tartos kbtfelgzetltségek,egyéb részesedési
viszonyban Iév0 vallalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
094. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 1981 818 3 365 905
095. 1. Rovid lejaratu kolcsonok
* FlI6z4 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott
adatok)

** [ ezart (Uzleti év(ek) mddositasa: Nem

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Korlatolt Felelésségti

Tarsasag

Nyilvantartdsi szdma: 01-09-269971
Addbszdma: 10909034-2-43

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos uzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

Lezart lizleti
. , , El6z6 iizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozo Targyévi adatok
modositasok **
Ebbdl: — Az atvaltoztathatod és atvaltozd
096. e s
kdétvények
097. 2. Rovid lejaratu hitelek
098. 3. Vevoktol kapott el6legek 246 912 165 112
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és
099. szolgaltatasbol (szallitok) 1474773 2826 602
100. 5. Valtétartozasok
101. 6., Rovid I,ejaratu kotelezettségek kapcsolt 101 513 248 871
vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelent6s tulajdoni
102. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban |évd vallalkozassal
szemben
104. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 158 620 125 320
105. 10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési
106. R
kilénbozete
107. G. Passziv idGbeli elhatarolasok 782 248 65 184
108. 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 619 241 58 247
109. 2. Ko[tsegek, raforditasok passziv iddbeli 163 007 6 937
elhatarolasa
110. 3. Halasztott bevételek
111. Forrasok (passzivak) dsszesen 5 744 877 6 883 719

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezd Korlatolt Felelgsségi

Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-09-269971
Addbszama: 10909034-2-43

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altalanos tzleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

. i Lgértiizleti
Sorszam Tételsor elnevezése Elozz:él?: v vi\:\(aetli(()jo‘:c’) Targyévi adatok
modositasok **

001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 11 465 505 13 320 921
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele
003. 1. Ertékesités nettd arbevétele 11 465 505 13 320 921
004. 03. Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa -100 892
005. 04. Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke
006. II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke -100 892 0
007. III. Egyéb bevételek 3743 16 669
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés
009. 05. Anyagkoltség 3 556 781 5 086 426
010. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5612 142 6 007 305
011. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 38 423 80 515
012. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 12 146 27 417
013. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatédsok értéke 5 565 2221
014. IV. Anyagjellegl raforditasok 9 225 057 11 203 884
015. 10. Bérkoltség 133 507 131 683
016. 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 9 661 5 089
017. 12. Bérjarulékok 29 142 22 924
018. V. Személyi jellegl raforditasok 172 310 159 696
019. VI. Ertékcsokkenési leirds 13 707 16 413
020. VIIL. Egyéb raforditdsok 168 232 153 091
021. Ebbdl: — Ertékvesztés
022. |A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 1 789 050 1 804 506
023. 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 35 506
024. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott
025. }4. Részesedésgkb6l szarmazo bevételek,

arfolyamnyereségek
026. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott

15. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
027. (értékpapirokbdl, kdlcsonckbdl) szarmazo bevételek,

arfolyamnyereségek
028. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastol kapott
029. éée;\./éEtge)IIe(:éIE kapott (jaréd) kamatok és kamatjellegi 4 801 10 993
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott
031. 17. Pénzligyi mUliveletek egyéb bevételei 145 062 285 433
032. EbbGl: — Ertékelési kiilbnbozet
033. VIII. Pénzigyi mlveletek bevételei 149 863 331 932

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készilt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Korlatolt Felelésségti
Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-09-269971 Pénzegység: ezer
Addszama: 10909034-2-43

Pénznem: HUF

2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos uzleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Lezart iizleti
. , , El6z6 iizleti év év(ek)re A
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozo Targyévi adatok
modositasok **
18. Részesedésekbdl szarmazoé raforditasok,
034. . ,
arfolyamveszteségek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
036. (értékpapirokbdl, kélcs6nokbdl) szarmazd
raforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
038. 29. Fiz,e,tendo (fizetett) kamatok és kamatjellegl 3029 522
raforditasok
039. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
040 21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott
) kolcsonok, bankbetétek értékvesztése
041. 22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 37 820 98 669
042. EbbGl: — Ertékelési kilonbozet
043. IX. Pénzligyi mUliveletek raforditasai 40 849 99 191
044. B. Pénzligyi m(iveletek eredménye 109 014 232 741
045. |C. Adozas el6tti eredmény 1 898 064 2 037 247
046. X. Addfizetési kotelezettség 170 936 183 725
047. |D. Adozott eredmény 1727 128 1 853 522
* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott
adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készullt: 2021. oktober 25. (09:08:08)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2031. majus 31.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2021. 10. 25. 09:08:08) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Energetikai Kivitelez6 Kft.

Eves beszamol6 a
2020. december 31-én végz6do tizleti évre

Statisztikai szamjel: ~ 10909034-4329-113-01
Cégjegyzék szam: 01-09-269971

Cim: 1091 Bp., Ull&i ut. 129.
Telefon: +36/1 248 21 99

Budapest, 2021. majus 31.

Németh Laszlo
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ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

!

1.

Sor

szam

—

N=Je IR e NIES, RN SO SR N

18
19
20

21
22

23
24
25
26

Mérleg

A tétel megnevezése

A. Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor )

1. Immateriilis javak (03.-09. sorok )

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékd jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott el6legek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

1I. Tirgyi eszkozok (11.-17. sorok )

Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékd jogok
Miszaki berendezések, gépek, jarmtvek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
Tenyészallatok

Beruhazasok, feldjitasok

Beruhazasokra adott el6legek

Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése

III. Befektetett pénziigyi eszkozok (19.-26. sorok)

Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban
Tartésan adott kdleson kapesolt véllalkozasban
Egyéb tartds részesedés

Tartésan adott kélesén egyéb részesedési viszonyban 4llo
vall.-ban

Egyéb tartésan adott kélesén

Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési kiilonbdzete

Budapest, 2021. majus 31.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

2019. 2020.
december 31. december 31.
ekt ekt
2191 393 379 700
6 709 5537
6 709 5537
16 880 12 703
1206 3560
14 928 9143
746
2097 804 361 460
316 383 316 383
1760 019
16 843 17 031
4 559 28 046
Németh Laszld
tigyvezetd 1gazgatd 4
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Mérleg (folytatis)

Sor

szam

27

28
29
30
31

32
33
34

35
36

37
38

39
40
41
42

43
44

45
46
47
48

49
50

51

52
53
54
55

56

A tétel megnevezése

B. Forgbeszkozok (28.+35.+43.+49. sor )

1. Készletek (29.-34. sorok)
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
No6vendék-, hizé-, és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
Készletekre adott el6legek

II. Kovetelések ( 36.-42. sorok )
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevEk)
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1évé vallalkozassal
szemben
Viltékovetelések
Egyéb kévetelések
Kovetelések értékelési kiillonbozete

Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési killonbozete

III. Ertékpapirok ( 44.-48. sorok )
Részesedés kapcesolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lUzletrészek

Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
Ertékpapirok értékelési killonbézete

1V. Pénzeszkézok (50.-51. sorok)
Pénztar, csekkek

Bankbetétek

C. Aktiv idGbeli elhatarolasok ( 53.-55. sorok )
Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) 6sszesen (01.+27.+ 52. sor)

Budapest, 2021. majus 31.

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01

Cégjegyzék szam:  01-09-269971
2019. 2020.
december 31. december 31.
eFt et
3 144 898 5091777
260 455 197 700
256 071 197 234
4 384 466
2405187 3 191 908
2116 253 2472 685
205
288 729 719 223
0 0
479 256 1702 169
2 847 2275
476 409 1699 894
478 586 1412 242
474 264 1401 930
4322 10 312
5744 877 6 883 719
Németh Laszlé
tigyvezetd 1gazgatd 5
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Mérleg (folytatis)

Sor
szam

57

58
59

60

61

62

63

64

65

66
67

68
69
70
71

A tétel megnevezése

D. Sajat t6ke ( 58.+ 60.-67. sorok )

L Jegyzett téke

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke
III. Téketartalék
1V. Eredménytartalék
V. Lekotott tartalék
VI. Ertékelési tartalék
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valos értékelés értékelési tartaléka
VII. Adozott eredmény

E. Céltartalékok ( 69. -71. sorok )
Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
Céltartalék a j6vébeni koltségekre
Egyéb céltartalék

Budapest, 2021. majus 31.

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01

Cégjegyzék szam:  01-09-269971

2019. 2020.
december 31. december 31.
eFt et
2980 811 3452 630
39 490 39490
3495 3495
1210 698 1556 123
1727 128 1853522
0 0

Németh Laszlé
tigyvezetd 1gazgatd 6
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Mérleg (folytatis)

Sor

szam

72

73
74

75

76

77
78

79
80
81
82
83
84

85

86
87

88
89
90
91

92
93

94

95
96
98
99
100
101

102

Budapest, 2021. majus 31.

A tétel megnevezése

F. Kotelezettségek ( 73.+ 77.+ 86. sorok )

1. Hitrasorolt kotelezettségek (74. - 76. sorok )

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Hatrasorolt két. egyéb rész. viszonyban 1évé
vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

1. Hosszii Iejaratii kotelezettségek (' 78. - 85. sorok )
Hosszu lejaratra kapott kéleséndk
Atvaltoztathat6 kétvények
Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszu lejaratu hitelek
Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Tartds kot. egyéb rész. viszonyban 4ll6 vallalkozassal
szemben

Egyéb hosszu lejaraté kotelezettségek

III. Rovid lejiratii kételezettségek (87.- 97. sorok )
Rovid lejarata kolesonok
Ebbdl: atvaltoztathatd kétvények
Rovid lejarata hitelek
Vevétdl kapott elélegek
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
(szallitok)
Vailtétartozasok
Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vallalkozassal
szemben
Rovid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban 1évé vallal
szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek
Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.- 101. sorok )
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) 6sszesen (57.+68.+72.+98.
sorok)

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

2019. 2020.
december 31. december 31.
ekt ekt
1981 818 3365 905
0 0
0 0
1981 818 3 365 905
246 912 165 112
1474 773 2 826 602
101 513 248 871
158 620 125 320
782 248 65 184
619 241 58 247
163 007 6937
5744 877 6 883 719
Németh Laszld
tigyvezetd 1gazgatd 7
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2.

Sor
szam

S Wt \S]

S

10
11
12
13
14

15
16
17
18

19
20
21

22

Cégjegyzék szam:

Osszkoltség eljarast eredménykimutatas

A tétel megnevezése

Belfoldi értékesités netté arbevétele
Export értékesités netté arbevétele

I Ertékesités netté irbevétele

Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
Sajat el6allitasu eszk6zok aktivalt értéke

II. Aktivilt sajit teljesitmények értéke

III. Egyéb bevételek
Ebbil: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Egyéb szolgaltatasok értéke
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke

o7

1V. Anyagjellegii riforditisok

Bérkoltség
Személyi jellegl egyéb kifizetések
Bérjarulékok

V. Személyi jellegii riforditisok

VI. Ertékcsokkenési leirds
VII. Egyéb riforditisok
Ebbil: értékvesztés

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Budapest, 2021. majus 31.

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
01-09-269971

2019. 2020.

december 31. december 31.

et elt

11 465 505 13 320 921

11 465 505 13 320 921

-100 892 0

-100 892 0

3743 16 669

3556 781 5 086 426

5612 142 6 007 305

38423 80 515

12 146 27 417

5565 2221

9225 057 11203 884

133 507 131 683

9 661 5089

29 142 22924

172 310 159 696

13 707 16 413

168 232 153 091

1789050 | 1804506
Németh Laszlo

tigyvezetd 1gazgatd 8
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ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

Osszkoltség eljarast eredménykimutatas (folytatds)

Sor
szam

23

24
25

26
27
28
29
30
31
32
33
34

35
36
37
38
39
40

41
42

43

48
49
50

A tétel megnevezése

Kapott osztalékok kapcsolt vallalkozastol

Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol

Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban 1évé

vallalkozastol

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegt bevételek
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Pénziigyi mtveletek egyéb bevételei
Ebbdl: értékelési kitlinbizet

VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
Ebbil: kapesolt villalkozdsnak adort

Fizetend6 kamatok és kamatjellegti raforditasok
Ebbil: kapesolt villalkozdsnak adort

Részesedés, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai
Ebbil: értékelési kiilonbizet

IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai

B. Pénziigyi miiveletek eredménye

E. Adozas el6tti eredmény
XII. Adofizetési kotelezettség
F. Adozott eredmény

Budapest, 2021. majus 31.

2019. 2020.
december 31. december 31.
eFt eFt
35 506
4801 10 993
145 062 285 433
149 863 331932
3029 522
37 820 98 669
40 849 99 191
| 109 014| | 232741 |
| 1898064 | 2037247
170 936 183 725
| 1727128 | 1853522
Németh Laszl6
tigyvezetd 1gazgatd 9
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3. Kiegészit6 melléklet

3.1. A Tirsasiag bemutatasa

A Tarsasdg altalanos céginformacioi az alabbiak:

® A Tarsasdg neve:

®  Roviditett neve:

® Székhelye:

m Cégbejegyzés ideje:

m Cégjegyzékszam:

®  Addszam:

®  Uzleti évének fordul6napja:

B F6 tevékenységi kore:

® Cégjegyzésre jogosultak:

B Jegyzett tOkéje az lzleti év fordulénapijan:
B Az éves beszamol6 kozzétételi helye:
B Az éves beszamol¢ alairasara jogosult:

B Tulajdonosi szerkezet:

B Elérhet6ség:

A Tarsasdg a 2000 évi C. tv. 155 § (2) pontja értelmében
konyvvizsgalatra kotelezett, a kdnyvvizsgald adatai:

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold
a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgia és Energetikai
Kivitelez6 Kft.

ENSI Kft.

1091 Budapest, Ull6i ut 129.

1994. februar 2.

01-09-269971

10909034-2-43

2020. december 31.

4329°08 Egyéb éptiletgépészeti szerelés
Németh Laszlo

39.490.000,- HUF

Budapest

Németh Laszlé

Németh Laszl6 (80% tulajdonjog), Németh

Norbert (10% tulajdonjog), Németh Kristof
(10% tulajdonjog)

+36/1 248 21 99

Expect Konyvvizsgalé és Uzleti Tanacsadé Bt.
(2330 Dunaharaszti, Nefelejes u 11.)
MKK nyilvantartasi szam: 001254

képviseletében Machayné Papp Fva bejegyzett
konyvvizsgald

MKVK nyilvantartasi szam: 001715
Audit dfj: 2.200.000 Ft + AFA
Egyéb szolgaltatas dija: 0 Ft

10



ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold
a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre

NS

3.2. A Tirsasagszamviteli politikajanak 6sszefoglalasa
3.2.1. Alapelvek

(1) A vezetés gazdalkodasi célkitlizése, hogy a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott vagyon a
jovahagyott tizletpolitikai célkittizéseknek megfelel6en hosszutavon gazdasagosan mikddhessen.

(2) A Tdrsasdgvagyontargyait a szamviteli térvényben el6irt modon, értékcsdkkenéssel, értékvesztéssel
csokkentett beszerzési, el6allitasi koltségen értékeli.

(3) A konyvvezetés a kettGs konyvvitel keretében torténik, december 31-i fordulénappal készit éves
beszamolét. A mérlegkészités idépontja targyidSszakot kévets év méjus 31.

3.2.2. Alkalmazott értékelési eljarasok

A Tarsasdg a vagyontargyait a szamviteli térvényben el6irt moédon, értékesékkenéssel,
értékvesztéssel csokkentett beszerzési, el6allitasi koltségen értékeli.

3.2.3. Immaterialis javak és targyi eszk6zok

(1) A Tarsasdg a 200.000 Ft értékhatar alatti targyi eszkézoket a haszndlatba vételkor egy Ssszegben
értékesokkenési lefrasként szamoljak el. A targyi eszk6zok brutté értéke magiban foglalja
mindazokat a beszerzési, el6allitasi koltségeket, amelyek a targyi eszkéz tzembe helyezéséig
felmertltek és az egyedi targyi eszk6zhéz hozzarendelhetSk. A targyi eszkézok értékesékkenése
minden eszk6z tipusnal, bruttd érték alapjan linearis értékecsOkkenéssel a varhaté elhasznalodasi
id6 figyelembe vételével lett megallapitva. Az értékesdkkenés elszamolasa a hasznalatba vétel
napjatdl torténik.

(2) A maradvanyértéket a tervezett lefrasi id6szak végén varhato piaci érték alapjan allapitjak meg.

(3) A targyi eszkbzoket a mérlegben a Szamviteli t6rvény alapjan netté értéken, a beruhazasokat a
targyi eszk6zok beszerzési vagy el6allitasi koltségén (esetleg terven felilli értékesdkkenéssel
csOkkentett értéken) szerepeltetjiik.

(4) Az eszk6zok terv szerinti értékcsOkkenésének elszamolasa brutté érték alapjan, linearis
médszerrel, a varhatéan hasznos élettartammal aranyosan kertl meghatirozasra.

(5) Az értékesokkenés elszamolasa negyedévente, napi elszamoldssal torténik.

(6) A 100.000 Ft egyedi érték alatti targyi eszk6zOk a haszndlatbavétel évében keriilnek
értékesokkenésként elszamolasra. A hasznalatba vett targyi eszkoz 0 értéken keriil nyilvantartasba.

(7) Az alkalmazott értékesékkenési kulesok az alabbiak:

Eszkdzcsoport Eves értékcsokkenési
leiras mértéke

(7%)

Telkek 0
Ingatlanok* 1-3-5-6
Miuszaki berendezések, gépek, jirmtvek 10-12,5-14,5-33
Egyéb berendezések 14,5-50

* - élettartamtol fiiggden
3.2.4. Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett pénzigyi eszk6zOk beszerzési aron vannak nyilvantartva. Amennyiben a befektetett
pénziigyi eszk6z6k piaci értéke tartésan csOkken és tartésan konyvszerinti értéke ala esik, akkor
értékvesztést kell elszamolni. A Tdrsasdg a piaci értéket a részesedések esetében a mérleg fordulénapijan
kimutatott rajutd aranyos sajat tOke alapjan allapitja meg. A mérlegben kimutatott értékpapirok
értékelése soran a Tdrsasdg a Szamviteli tOrvény hatalyos rendelkezései szerint jar el.
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ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold
a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre
wSsi
3.2.5. Vasarolt és sajat termelési készletek

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.30
3.3.1.
3.3.1.1.

3.3.1.2.

3.3.1.3.

A készletek értékelése tényleges beszerzési aron, illetve kdzvetlen Onkéltségen torténik. A
mérlegbeszamoloban a készletek leltar alapjan kertlnek beallitasra.

Kovetelések, kotelezettségek és pénzeszkozok

(1) A részesedési viszonyban all6 tarsasagokkal kolesonds egyeztetés tortént, mely az évzard egymas
kozotti tartozasokra, kdvetelésekre, valamint az éves egymas kozotti bevételekre és raforditasokra
terjedt ki.

(2) A kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés tételes egyedi mindsités alapjan, partnerenként keril
elszamolasra.

(3) A kulfoldi pénzértékre szolo koveteléseket, pénzeszkdzoket és kotelezettségeket at kell értékelni
a mérleg-fordulénapi MNB szerinti kozép arfolyamra. A keletkezett arfolyam-differenciat
Osszevontan a pénzigyl muveletek egyéb bevételei, illetve raforditasai k6zott kell elszamolni.

Jelentds 6sszegti eltérés, hiba meghatarozasa

Jelent6s 6sszegl hiba az ugyanazon évet érintéen megallapitott hibak, eredményt, sajat t6két névels-
csokkentd értékének egytittes — eldjel fiiggetlen — Gsszege meghaladja az tizleti év mérlegf66sszegének
2 %-at, ill. ha a mérlegtéSsszeg 2 % meghaladja az 500 millié forintot

A mérleg és eredménykimutatas valasztott formaja

A Tdrsasdg ,,A* valtozatd mérleget és ,,A* valtozatd 6sszkoltség eljarasu eredménykimutatast készit.

Kiegészit6 informaciok a mérleg egyes tételeihez
Befektetett eszkozok

Immaterialis javak

Az immateridlis javak allomanyaban évkozben bekévetkezett valtozasokat a Hiba! A hivatkozasi f
orras nem talalhaté. mutatja be részletesen.

Targyi eszkozik

A targyi esgkizok allomanyaban évkozben bekovetkezett valtozasokat a I mellékler mutatja be
részletesen.

Befektetett pénziigyi eszkiziok

A Tidrsasag az F3R-Technolégia Kft.-ben (1113 Budapest, Nagysz6lés u. 11-15.)) rendelkezik
részesedéssel. A részesedés nyitd konyv szerinti értéke 301 851 eFt. Az tizleti év végi kényv szerinti
értéke 316 383 elt.

A részesedések allomanyaban bekévetkezett valtozast az alabbi tablazat mutatja be:

Ertékvesztés mozgastablaja

eFt
- , Reszesfd,es. Nyité6 Ertékvesztés FErtékvesztés Ertékvesztés Reszesefles.
Uzletrész bekerilési |, , \ v X ,, X , . konyv szerinti

. értékvesztés  noévekedés csokkenés zaré |, .,
értéke értéke targyév
(2) (®) (©) (d) (e) =btcd (H=a-e

F3R-Technolbgia

Kft. 316 383 97 457 0 0 97 457 316 383
Osszesen 316 383 97 457 0 0 97 457 316 383
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Az egyéb tartdsan adott koleson soron két munkavallaloi kdlesén szerepel, melynek év végi értéke 17 031
eFt.

A tartds bitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kozott egy eurd alapu értékpapir szerepel, melynek év végi
értéke 28 046 elt.

3.3.2. Forgobeszkozok
3.3.2.1. Készletek

eFt
Megnevezés Nyito Zaro
Anyagok 256 071 197 233
Készletre adott el6legek 4 385 467
Osszesen 260 456 197 700

3.3.2.2. Kovetelések

3.3.2.2.1 Egyéb kiveteléseke

A mérleg fordulénapijan az egyéb kdvetelések Osszetétele az aldbbiak szerint alakult:

eFt
Megnevezés Nyito Zard
Adott elbleg 414 959
Munkavallaléi elszamolasi el6legek 2 28
Kaucié 0 7937
Egyéb koleson 2 857 3863
Ovadék elszamolas 24 231 48 270
Halasztott adok 64 1037
EHO 98 98
Innovaciés jarulék bef. két. telj. 0 0
Rebilitaciés jar. bef. kot. telj. 125 125
AFA elszamolasi szamla 233 683 644 370
Ipartizési ad6 elszamolasi szamla 3659 0
Bonusz kovetelés 627 0
Vevéi ellegek AFA-ja 19 088 8 006
Tlleték kovetelés 0 80
T egyenlegti szallitok atsorolasa 3 881 4449
Kerekités 1
Osszesen 288 729 719 223

3.3.2.3. Ertékpapirok

A Tarsasdgnak nincsenek értékpapirjai.

3.3.2.4. Pénzeszkizik

A mérleg fordulénapijan a pénzeszk6z6k Osszetétele az alabbiak szerint alakult:

13
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eFt

Nyit6 Zaro

Pénztar HUF 2832 2261
Valutapénztar USD 13 14
Valutapénztar EUR 1 1
Raiffeisen Bank, 001 0 0
Raiffeisen Bank, 003 12 539 15191
Raiffeisen Bank, 004 40 10
Raiffeisen Bank, 007 4997 1947
Raiffeisen Bank, 011 0 7
Citibank 007 9 0
Citibank 074 104 0
K&H 007 183 866 468 175
K&H 014 235446 494 573
K&H 076 130 154
K&H 110 0 448
K&H 117 0 3735
K&H KBC 0 15
FHB 040 3355 366
K&H 124 332 763
RB Letéti 6vadék szamla, 015 30 250 2 864
RB Letéti 6vadék szamla, 016 EUR 3116 0
RB értékpapir -7
K&H Letéti szamladvadék, 038 0 65 312
K&H KBC értékpapir 0 646 341
FHB Ovadéki szamla, 50 2227 0
kerekités -1 -1
Osszesen 479 256 1702 169

3.3.3. Aktiv iddbeli elhatarolasok
A mérleg forduldnapijan az aktiv iddbeli elhatirolisok Ssszetétele az alabbiak szerint alakult:

Aktiv idGbeli elhatarolasok

eFt
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa Nyito ZAard
Gépészet arbevétel 467 096 1401 930
Kamatbevétel 3 656
Kerekités 3512
Osszesen 474 264 1401930

14
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@ FEes beszimold
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eFt
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa Nyito 2416
Plangtrid el6fizetés 1280 2218
Epit6ipari szaklap 385 445
Biztositasi dijak 2 656 7 649
Szponzoracié/Reklam 0 0
Kerekités 1 0
Osszesen 4322 10 312

3.3.4. Sajat t6ke
A sajdt toke elemeinek targyidGszaki valtozasat az aldbbi tablazat mutatja:

Sajat t6ke mozgasai

eFt
Megnevezés Nyité Novekedés Csokkenés Zard
L. Jegyzett t6ke 39 490 39 490
1I. Jegyzett, de még be nem
fizetett t6ke 0 0
III. Té6ketartalék 3495 3495
IV. Eredménytartalék 1210 698 345 425 1556123
V. Lekotott tartalék 0 0
VI Ertékelési tartalék 0 0
VII. Addzott eredmény 1727128 1853522  -1727128 1853522
Osszesen 2980 811 2198 946 1727128 3 452 630

A 2019-es tizleti év addzott eredményébdl 1 381 703 eFt értékdi osztalék kerilt kifizetésre.

3.3.4.1. Jegyzett toke

A Tarsasdg jegyzett tOkéje nem valtozott az el6z6 évhez képest.

3.3.4.2. L ekotott tartalék:

A Tarsasdg 2020-ban nem képezett lekotott tartalékot.

3.3.5. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A Tarsasdgnak nem voltak hosszu lejaratd kotelezettségei.

3.3.6. Rovid lejarata kotelezettségek
3.3.6.1. Rovid lejiratii kilesinok

A Tarsasdgnak r6vid lejarata kdlesonei a targyévben nem voltak.

3.3.6.2. Vevitdl kapott elilege

A vev6ktdl kapott el6legek nyit6 értéke 246 912 eFt, melynek szamottevé része év kdzben kifutott. A
folyamatban 1év$ projektekkel kapcsolatban a vevSktdl kapott elSlegek zard érték 165 112 eFt.

3.3.6.3. Kotelezettségeke druszdllitasbil és szolgaltatasbol (szallitik)

A szallit6i kotelezettségek nyitd egyenlege 1 474 773 eFt volt. Az év végi zard allomany értéke pedig
2826 602 eFt.
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3.3.6.4. Rivid lejdratii kitelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben

A Tarsasdg kapcsolt vallalkozasaval (F3R-Technologia Kft.) szemben 248 871 eFt értékd r6vid lejarata
kotelezettséget tart nyilvan a mérleg fordulénapon.

3.3.6.5. Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek részletezését és valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

eFt
Megnevezés Nyito Zard
Tarsasagi ad6 elszamolas 81 896 42732
Innovacids hozzajarulas 5525 3909
Személyi j6vedelemadd 4775 10 035
Szakképzési hozzajarulas 403 249
Jovedelem elszamolasi szamla 6 587 5287
Nyugdijbiztositasi alap befizetési elszamolasiszamla 2760 0
Egészségbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 2292 0
Szoché 5271 2764
Egyéb rovidlejaratu kotelezettség mas vallalkozoval 49 111 45 851
Ipariizési add 0 11 408
Osszesen 158 620 125 320

3.3.7. Passziv idé6beli elhatarolasok
A bevételek passiv iddbeli elbataroldsa soron a nyit6 érték 619 241 eFt volt, a zard érték 58 247 eFt volt.

A koltségek passziv iddbeli elhatdroldsok Ssszetétele pedig az alabbiak szerint alakult:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa Nyito Zar6
Epiiletgépészeti szerelés 20 151 0
Anyagok 51 658 0
Kozizemi dijak 0 12
Eletbiztosftas 0 58
Kartéritések 0 1882
Konyvelés, konyvvizsgalat, bérszamftejtés 200 800
Megbizasi dij 90 057 3682
Bankkoltség, kamat 941 503
Osszesen 163 007 6 937

3.3.8. Biztositékok, bankgarancia

Az uzleti év végén az alabbi €16, kibocsatott garanciadsszegek szerepelnek a Tarsasag nyilvantartasaban.
K&H Bank: 1 206 975 952.- HUF

Raiffeisen Bank: 14 317 683.- HUF

EuroBond: 332 279 259.- HUF
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3.3.9. Mérlegen kiviili fiiggd és biztos kotelezettség

A Tdrsasdgnak nincs mérlegen kivili fiiggd és biztos kotelezettsége.
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3.4. Kiegészit6 informaciok az eredménykimutatas egyes tételeihez

A 2020. tzleti év eredményének meghatarozasakor a tevékenységek targyidGszaki teljesitéseinek elismert

bevételei és a bevételeknek megfelelS koltségek (raforditasok) teljeskértien elszamolasra keriiltek az Gsszemérés

elvének megtelelGen.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Ertékesités nett6 arbevétele

A mérleg fordulénapjan az értékesités nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

eFt
Megnevezés El6z8 Targy
idGszak idészak
Arbevétel - éptletgépészeti munkak 11 444 899 13 293 358
Arbevétel - egyéb tevékenység 20 606 27 562
Osszesen 11 465 505 13 320 920
Export értékesités nettd arbevétele
2020-ban nem volt export értékesités
Egyéb bevételek
Az egyéb bevételek Osszetételét az alabbi tablazat mutatja:
eFt
E16z6 Targy
Megnevezés idészak  idSszak
Ertékesitett, atruh. (engedmény.) értéke 1045 159
Kareseményekkel kapcsoalatos bevételek 1 826 5794
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 0
Utdlag kapott engedmény 872 379
Egyéb bevételek 0 10 337
Osszesen 3743 16 669

Anyagijellegii raforditasok

3.4.4.1. Anyagkiltség

Az anyagkiltség alakulasat az alabbi tablazat mutatja:
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eFt

. El16z6 Targy
Megnevezés idészak  idGszak
Visarolt anyagok 3520 411 5058 684
Uzemanyag 27241 17 183
Gépkocsi koltségek 169 94
Irodaszerek 3929 3239
Tisztitoszer 558 735
Energiakoltség 1156 902
Karbantartasi anyagok 1661 1371
Munkaruha, védéfelszerelés 1 656 4218

Osszesen

3 556 781 5 086 426

3.4.4.2. Lgénybe vett sgolgdltatdsok értéke

Az igénybe vett szolgdltatdsok értékének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

eFt

i El6z6 Targy
Megnevezés idészak  idBszak
Szallitas, rakodas, raktarozas 45 395 55918
Bétled dijak 335 054 294 000
Karbantartasi koltségek 12 656 15711
Hirdetés, reklim 75 180 99 105
Oktatas, tovabbképzés 132 8 185
Utazas, kikuldetés 5416 591

Megbizasi dij
Egyéb igénybevett szolgaltatasok

Alvallalkozdi teljesitmények

158 406 315977
95 481 116 237
4884 422 5101 581

Osszesen

5612142 6007 305

3.4.4.3. Egyéb szolgaltatisok értéke

Az egyéb szolgaltatisok értékének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

eFt

i El6zd Targy
Megnevezés idészak  id6szak
Hatosagi, igazgatasi, szolgaltatasi dfjak, illetékek 79 1649
Bankkéltség 22 323 25 700
Bankgarancia dija 7925 19 898
Biztositas 8 096 33 268
Osszesen 38 423 80 515
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3.4.5. Személyi jellegii raforditasok

A bérkiltség és az atlagos statisztikai 1étszam alakulasat az alabbi tdblazat mutatja:

Allomanyi létszam: 13 £6 szellemi foglalkozatott, ebbdl 1 £6 részmunkaidds

A bérjdrulékok Ssszetételét az alabbi tdblazat mutatja:

Bérjarulékok

, El6z6 Tar
Jogcim id8szak idé’szflz
Szocialis hozzajarulas 25956 20386
Szakképzési hozzajarulas 1960 1750
Egyéb bérjarulék 1226 788
Osszesen 29 142 22 924

3.4.6. Egy¢b raforditasok

Az egyéb raforditisok Ssszetételét az alabbi tablazat mutatja:

eFt
, El6z6 Tar

Megnevezés idGszak id()'szfl}(’
Ert. kévetelések konyv szer. értéke 1816 0
Kéreseményekkel kapcs. raforditdsok 22763 21 477
Szokasos mértékd kotbér, késedelmi kamat 3 10 901
Adohatésagokkal elsz. késedelmi p6tlék, mulasztasi birs. 13 125
Készletek értékvesztése 24 860 0
Utélag kapott engedmény 48 951 45 691
Elszamolt addk, illetékek 66 221 71 376
Tamogatasok 2 040 925
Egyéb fizetends add 0 89
Egyéb raforditasok 1565 2 457
Elengedett kdvetelés konyv szerinti értéke 0 50
Osszesen 168 232 153 091

3.4.7. Pénzugyi miiveletek eredménye

3.4.7.1. Pénziigyi miiveletek bevételei

A pénziigyi miiveleteke bevételei az alabbi tételeket tartalmazza:
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eFt
. El6z6 Tar
Megnevezés idoszak  idoszal
Kapott kamatok 4 801 10 993
Kapott osztalék 0 35214
Arfolyamnyereség 69242 273144
Részesedés értékvesztésének visszairasa 14 532 0
Deviza atértékelés arfolyamnyeresége 57 319 0
-év végi atértékelés korrekcid -57 319 0
Pénziigyi rendezéshez kapcs. arengedmény 3734 3084
Egyéb 235 9 497
Osszesen 149863 331932

3.4.7.2. Pénziigyi miiveletek raforditisai
A pénziigyi miiveletek raforditdsai az alabbi tételeket tartalmazza:

Pénziigyi miiveletek raforditasai

eFt eFt

i El6z6 Targy
Megnevezés idészak  idészak
Fizetendd kamatok 3029 522
Fizetendd hitelkamatok 0 0
Arfolyamveszteség 37 820 96 939
ebbdl év végi atértékelés 1087
Ertékpapir eladas vesztesége 0 1730
Pénziigyi rendezéshez kapcs. adott arengedmény 0 0
Osszesen 40 849 99 191
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3.4.8.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

Adéalap moédosito tételek sszefoglalasa

eFt
Adoézas el6tti eredmény 2037 247
Adobalap noveld tételek
+ Szamviteli tv. alapjan koltségként elszamolt értékesokkenési leiras 16 413
+ Transzferar korrekcié 47 455
+ Birsag 125
+ Elengedett kévetelés 2456
+ Nem a vallalkozas érdekében felmertlt koltség 50
Adobalap noveld tételek 6sszesen 66 500
Adobalap csokkend tételek
- Adotv. alapjan koltségként elszamolt értékesSkkenési leiras 16 413
- TAO felajanlas visszatérités 10256
- Kapott osztalék 35 506
- Tamogatas, juttatds 185
Adobalap csokkentd tételek 6sszesen 62 360
Adéalap mddosito tételek dsszesen 4140
Adéalap 2 041 386
Tarsasagi ado 183 725

A Tirsasdg adéalapja meghaladja a j6vedelem(nyereség) minimumot.

Egyéb informaciok

Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

F3R-Technolégia Kftt.

Székhelye: 1113 Budapest, BWC Irodahaz) Nagysz6l6s u 11-15.
Jegyzett t6ke: 4 000 eFt

Sajat t6ke: 451 899 eFt (legutolsd lezdrt, 2020. dizleti év beszdmoldja alapyin)
Cégjegyzékszama: 01-09-987417

Birtokolt részesedés aranya: 100%

Vezetd tisztségviselk, tagok

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold
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A vezet6 tisztségviselSk, tagok prémiumjuttatasban nem részestltek, elSleget nem vettek fel.

Tamogatasi programok

A Tarsasdg a targyévben nem részestlt tiamogatasban.
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3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.6.

3.7.
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Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségei

A Tdrsasdgnak kutatas és kisérleti fejlesztési koltségei nincsenck.

Koérnyezetvédelem

A Tarsasdg a targyévben koltséget nem szamolt el hulladékartalmatlanitas cimmel.

Fordulénap utani események

Nem voltak olyan fordulénap utani gazdasagi események, melyek médosito hatast gyakoroltak volna
az éves beszamolora.

Telephelyek, fioktelepek

A Tarsasignak fidktelepe van az alabbi cimen: Budapest, Orség u. 30.

A Tarsasdgnak telephelye nincs.

Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu események

A Tidrsasagnak nem volt targyévben kivételes nagysagi vagy el6fordulasu bevétele, koltsége és
raforditasa.

Az adozott eredmény felhasznalasara vonatkoz6 javaslat

A Tirsasdg tulajdonosai a targyévben osztalékot nem allapitanak meg.

Cash-flow

A targyidészaki cash-flow kimutatas a II1. melléklethen talalhato.

Mutato szamok

A targyid6szaki tevékenységet jellemz6, a pénziigyi kimutatisokbdl szamitott mutatészamok a I/,
mellékletben talalhatok.
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I. melléklet — Immaterialis javak mozgastablaja

Az alapitas-atszervezés aktivalt értéke, a szellemi termékek, az iizleti vagy cégérték, az

immaterialis javakra adott eldlegek és az immaterialis javak értékhelyesbitése sorokértéke nulla,

a tobbi, immaterialis javak kategoria mozgasait az alabbi tablazat szemlélteti.

Immaterialis javak mozgastablaja

eFt
Kisérleti Vaevoni
fejlesztés BYOUl  Szellemi 4
., értéki , Osszesen
aktivalt ook termékek
értéke jog
Brutto érték
Nyito 5500 7 898 97 755 111 147
Novekedések 0 0 0 0
Csokkenések 0 0 0 0
Zaré 5500 7 898 97 755 111 147
Halmozott
értékcsokkenés
Nyito 5500 1189 97 755 104 438
Terv szerinti értékcsokkenés 1172 1172
Novekedések 6sszesen 1172 1172
Csokkenések 6sszesen
Zaro 5500 1172 97 755 105 610
Immaterialis javak
osszesen
Nyito 6 709 6709
Zaro 5537 5537

II. melléklet — Targyi eszk6z6k mozgastablaja

Az ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értékil jogok, valamint a targyi eszkozok értékhelyesbitése

sorok értéke nulla, a tobbi, targyi eszkdz kategdria mozgasait az alabbi tablazat mutatja be eFt-

ban.
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Miiszaki Egyéb
berendezések, berendezések, Beruhazasok,
. . e Osszesen
gépek, felszerelések, felujitasok
jarmiivek jarmiivak

Brutto érték
Nyito6 15 707 98 417 746 87 958
Novekedések
Beszerzés 2917 2398 8127 13 442
Egyéb névekedés

Atsorolas

Novekedések 6sszesen 2917 2 398 8127 13 442

Csokkenések
Ertékesités/ Aktivalas 8 873 8 873
Egyéb csokkenés
Selejtezés

Atsorolas

Csokkenések 6sszesen 8 873 8 873

Zaro 18 624 100 815 119 439

Halmozott értékcsokkenés
Nyito 14 501 83 489 81613
Novekedések
Terv szerinti értékcsokkenés 563 8183 8 746
Terven felili értékcsokkenés
Egyéb névekedés

Atsorolas

Novekedések 6sszesen 563 8183 8 746

Csokkenések
Visszairas
Ertékesités
Egyéb csokkenés
Selejtezés

Atsorolas

Csokkenések Osszesen

Zard 15 064 91672 90 359

Targyi eszk6z6k Osszesen

Nyito 1206 14 928 746 16 880
Zaro 3560 9143 12 703
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ITI. melléklet — Cash-flow

eFt eFt
2019 2020
Nyit6 pénzeszkozallomany 2 241 800 479 256
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
1. Adobzas elStti eredmény + 1 898 064 2 037 247
2. Elszamolt amortizacié + 13 707 16 413
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete + 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye - 0 0
6.  Szallitéi kotelezettség valtozasa - 497 913 1499 187
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa - -1342 979 -115 100
8.  Passziv idébeli elhatirolasok véltozisa + 487 774 =717 064
9.  Vevékovetelés valtozasa + -242 309 -356 432
10.  Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa - 393 795 -367 533
11.  Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa - -436 004 -933 656
12.  Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) - -170 936 -183 725
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -1 050 000 -1 381 703
I. Miik6dési Cash-flow 49 025 -502 366
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése - -1 811 569 1725 280
15. Befektetett eszk6zOk eladdsa + 0 0
16.  Kapott osztalék, részesedés + 0 0
II. Befektetési Cash-flow -1 811 569 1725 280
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
17.  Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
18.  Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és kolcson felvétele + 0 0
20. Adott kéleson visszafizetése+ 0 0
Hosszu lejaratra nydjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek totlesztése,
21. megszintetése, bevaltasa + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonis, t6kekivonas (tGkeleszallitas) - 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. Koleson nyujtasa - 0 0
27. Hosszu lejaratra nydjtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
28. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
29. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarata kotelezettségek valtozasa + 0 0
ITI. Cash-flow pénziigyi miiveletekb6l 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I. + II. + II1.) -1762 544 1222913
Zar6 pénzeszkozallomany 479 256 1702 169
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IV. melléklet — Mutatoszamok

Sajat t8ke 3452629 eIt
Mérlegfé6sszeg 6883719 eIt
Tdkeer8sség mutatdja 50 %
Kotelezettségek 3365905 eFt
Mérlegt66sszeg 6883719 eFt
Kotelezettség részaranya 49 %
Kotelezettségek 3365905 eFt
Kévetelések 3191907 eFt
Sajat tSke 3452629 elt
Eladésodottsag 5 %
Sajat téke 3452629 eFt
Befektetett eszk6zok 379700 eFt
Befektetett eszk6zok fedezete 9209 %
Ertékesités nett6 arbevétele 13320 920 cFt
Sajat téke 3452629 eFt
Téke forgasi sebessége 3,9

Forgbeszk6z6k 5091777 eFt
Révid lejarata kételezettségek 3365905 et
Likviditasi mutato 1. 1,5

Forgbeszkozok - készletek 4894 077 eFt
Révid lejarata kételezettségek 3365905 et
Likviditasi gyorsrata 1,5

Vevék 2472685 et
Nett6 arbevétel 13 320 920 eFt
Atlagos vevéfutamids 69,1 nap
Ertékesités nett6 arbevétele 13320 920 eFt
Készletek 197 700 eFt
Készletek forgasi sebessége 67,4

Uzleti eredmény 1804 506 eFt
Ertékesités netté arbevétele 13320 920 eFt
Arbevételaranyos nyereség 13,5 %
Adébzas el6tti eredmény 2037247 cFt
Sajat tSke 3452629 elFt
To6kearanyos nyereség 59,0 %

FEes beszimold
a 2020. december 31-én végz0dd iizleti évre
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A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

KOR‘M
Y

EXPECT .
Konyvvizsgalo és Uzleti Tanacsado Bt. AVDH SIGN

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az

ENSI
Epiiletgépészeti, Technolégiai
és Energetikai Kivitelezo Kft

tulajdonosainak

Elvégeztem az ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Kft. (cégjegyzék-
szam: 01-09-269971) mellékelt 2020. évi éves beszamoléjanak konyvvizsgalatat, amely éves be-
szamolé a 2020. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkozok és
forrasok egyez6 végosszege 6.883.719,- eFt, az ad6zott eredmény 1.853.522,- eFt nyereség, az
ugyanezen idépontra végzédo évre vonatkozo eredménykimutatasbol, a jelentés szamviteli po-
litikak osszefoglalasat, és egyéb magyarazo megjegyzéseket tartalmazo kiegészité6 mellékletbol
all.

Zaradek/Vélemény:

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhato és valos képet ad az ENSI
Epiiletgépészeti, Technoldgiai és Energetikai Kivitelezé Kft. (cégjegyzékszam 01-09-
269971) 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az
ezen idoponttal végzodo iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban.

Vélemény alapja:

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsga-
latra vonatkozé — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottam végre.
Ezen standardok értelmében fenndll6 feleldsségem bdvebb lefrasat jelentésem ,,A konyvvizsgdlo éves be-
szamolo konyvvizsgdlatdaért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Filiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgél6i hivatds magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi elja-
rasrél szo6l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normdkban szerepld tovabbi etikai elirdsoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.

Machayné Papp Eva 1. oldal
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Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécidk az ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai kivitelezé Kft 2020.
évi tizleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mads jogszabdly vonatkozé elbirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgdldi jelentésem ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményem nem
vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamol¢ 4dltalam végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban az én feleldsségem az iizleti
jelentés dtolvasdsa €s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-
e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy az 1ényeges hibds allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkezte-
tésre jutok, hogy az egyéb informdciok 1ényeges hibdas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a
hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjin az én felelosségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozo6 eldirdsaival 0sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 0sszhangjardl vélemény nyilvanitdsa.

Véleményem szerint az ENSI Epiiletgépészeti, Technolégia és Energetikai kivitelezé Kft 2020.
évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van a ENSI Epiiletgépészeti,
Technoloégia és Energetikai kivitelezo Kft. 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi ko-
vetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds be-
mutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csaldsbol, akar hibabodl eredd 1énye-
ges hibds allitast6l mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelOs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalko-
z4s folytatdsara valo képességét €s az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folyta-
tasaval kapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6
éves beszdmoldban Osszedllitdsaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozési te-
vékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatdnak fel-
tigyeletéért

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlataért valo felelossége

A konyvvizsgélat sordn célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akdr csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitdst, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményemet tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizo-
nyossdg magas foku bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltdrja az egyébként 1étezd 1ényeges
hibas éllitast. A hibés allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, €és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
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ésszerll lehet az a varakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhaszna-
16k adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megité-
1ést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

Azonositom €s felbecsiilom az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas
allitdsainak kockdzatait, kialakitom €s végrehajtom az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljardsokat, valamint elegendd €s megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek
a véleményem megalapozasdhoz. A csaldsbol eredd 1ényeges hibds éllitas fel nem tardsanak koc-
kazata nagyobb, mint a hibabdl ered6€, mivel a csalds magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat;

Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevdns belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfele-
16ek, de nem azért, hogy a Téarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodé kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolat-
ban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véllalkozas folytatdsara valo képességét
illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiig-
getlen konyvvizsgdloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban 1év6 kap-
csolédo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumdig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékelem az éves beszamol6 dtfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmdt, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezEsét, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgdlatom sordan éltalam azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Dunaharaszti, 2021. majus 31.

EXPECT Machayné Papp Eva
Koényvvizsgal6 és Uzleti Tanacsadé Bt.
2336 Dunavarsany Duna sor 185 kamarai tag konyvvizsgalo
ny. sz. 001715 Ig. sz. 001254

képviseli: Machayné Papp Eva
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Budapest, 2020. janius 2.

Mérleg

A tétel megnevezése

A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor )

1. Immateriilis javak (03.-09. sorok )
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékd jogok
Szellemi termékek
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott el6legek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

1I. Tirgyi eszkozok (11.-17. sorok )
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékd jogok
Miszaki berendezések, gépek, jarmtvek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
Tenyészallatok
Beruhazasok, feldjitasok
Beruhazasokra adott el6legek

Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése

III. Befektetett pénziigyi eszkozok (19.-26. sorok)
Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban
Tartésan adott kdleson kapesolt véllalkozasban
Egyéb tartds részesedés
Tartésan adott kélesén egyéb részesedési viszonyban 4llo
vall.-ban
Egyéb tartésan adott kélesén
Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékelési kilonbozete

FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre
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Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

2018. 2019.
december 31. december 31.
eFt ekt
323 531 2191 393
7 898 6 709
7 898 6 709
13 783 16 880
3195 1206
10 557 14 928
30 746
301 851 2097 804
301 851 316 383
1760 019
16 843
4 559
Németh Laszld
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28
29
30
31

32
33
34

35
36

37
38

39
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43
44

45
46
47
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49
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51

52
53
54
55

56

A tétel megnevezése

B. Forgbeszkozok (28.+35.+43.+49. sor )

1. Készletek (29.-34. sorok)
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
No6vendék-, hizé-, és egyéb allatok
Késztermékek
Aruk
Készletekre adott elélegek

II. Kovetelések ( 36.-42. sorok )
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevEk)
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb rész. viszonyban 1évS vallalkozassal
szemben
Viltékovetelések
Egyéb kévetelések
Kovetelések értékelési kiillonbozete

Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési killonbozete

III. Ertékpapirok ( 44.-48. sorok )
Részesedés kapcesolt vallalkozasban

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lUzletrészek

Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete

1V. Pénzeszkézok (50.-51. sorok)
Pénztar, csekkek

Bankbetétek

C. Aktiv idGbeli elhatarolasok ( 53.-55. sorok )
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) 6sszesen (01.+27.+ 52. sor)

Budapest, 2020. janius 2.

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.
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Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01

Cégjegyzék szam:  01-09-269971
2018. 2019.
december 31. december 31.
eFt eFt
5058 928 3144 898
415 854 260 455
314 702 256 071
101 152
4 384
2401274 2405 187
1873 944 2116 253
205
527 330 288 729
0 0
2 241 800 479 256
4003 2 847
2237797 476 409
42 582 478 586
13 957 474 264
28 625 4322
5425 041 5744 877
Németh Laszl6
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66
67

68
69
70
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A tétel megnevezése

D. Sajat t6ke ( 58.+ 60.-67. sorok )

L Jegyzett téke

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke
III. Téketartalék
1V. Eredménytartalék
V. Lekotott tartalék
VI. Ertékelési tartalék
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valos értékelés értékelési tartaléka
VII. Adozott eredmény

E. Céltartalékok ( 69. -71. sorok )
Céltartalék a varhaté kotelezettségekre
Céltartalék a j6vébeni koltségekre
Egyéb céltartalék

Budapest, 2020. janius 2.

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.
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2018. 2019.
december 31. december 31.
eFt eFt
2303 683 2980 811
39 490 39 490
3495 3495
1110 939 1210 698
1149 759 1727 128
0 0

Németh Laszl6
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Budapest, 2020. janius 2.

A tétel megnevezése

F. Kotelezettségek ( 73.+ 77.+ 86. sorok )

1. Hitrasorolt kotelezettségek (74. - 76. sorok )

Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Hatrasorolt két. egyéb rész. viszonyban 1évé
vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

1I. Hosszii Iejaratii kotelezettségek (' 78. - 85. sorok )
Hosszu lejaratra kapott kéleséndk
Atvaltoztathat6 kétvények
Tartozasok kétvénykibocsatasbol
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszu lejaratu hitelek
Tartos kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

Tartds kot. egyéb rész. viszonyban 4ll6 vallalkozassal
szemben

Egyéb hosszu lejaraté kotelezettségek

III. Rovid lejiratii kételezettségek (87.- 97. sorok )
Rovid lejarata kolesonok
Ebbdl: atvaltoztathatd kétvények
Rovid lejarata hitelek
Vevétdl kapott elélegek
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
(szallitok)
Valtotartozasok
Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal
szemben
Rovid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban 1évé vallal
szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek
Kotelezettségek értékelési killonbozete
G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.- 101. sorok )
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) 6sszesen (57.+68.+72.+98.
sorok)

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01

Cégjegyzék szam:  01-09-269971
2018. 2019.
december 31. december 31.
eFt eFt
2 826 884 1981 818
0 0
0 0
2 826 884 1981818
1517 268 246912
1078 189 1474773
184 101 513
231 243 158 620
294 474 782 248
619 241
294 474 163 007
5 425 041 5744 877
Németh Laszl6
tigyvezetd 1gazgatd 7
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ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

Osszkoltség eljarast eredménykimutatas

A tétel megnevezése

Belfoldi értékesités netté arbevétele
Export értékesités netté arbevétele

I Ertékesités netté irbevétele

Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
Sajat el6allitasu eszk6zok aktivalt értéke

II. Aktivilt sajit teljesitmények értéke

III. Egyéb bevételek
Ebbil: visszairt értékvesztés
Anyagkoltség
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Egyéb szolgaltatasok értéke
Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke

o7

1V. Anyagjellegii riforditisok

Bérkoltség
Személyi jellegl egyéb kifizetések
Bérjarulékok

V. Személyi jellegii riforditisok

VI. Ertékcsokkenési leirds
VII. Egyéb riforditisok
Ebbil: értékvesztés

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Budapest, 2020. janius 2.

2018. 2019.
december 31. december 31.
elFt elt

7924 894 11 465 505
7 924 894 11 465 505
33309 -100 892
33 309 -100 892
12 002 3743

2641 121 3556 781
3652914 5612 142
54177 38 423

38323 12 146

5049 5565
6 391 583 9225 057

89 501 133 507

10 438 9 661

20 800 29 142

120 739 172 310

10 063 13 707

223 639 168 232
1224181 | 1789050

Németh Laszlo

tigyvezetd 1gazgatd 8
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ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

Statisztikai szamjel: 10909034-4329-113-01
Ceg]egyzek szam: 01-09-269971

Osszkoltség eljarast eredménykimutatas (folytatds)

Sor
szam

23

24
25

26
27
28
29
30
31
32
33
34

35
36
37
38
39
40

41
42

43

48
49
50

A tétel megnevezése

Kapott osztalékok kapcsolt vallalkozastol

Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol

Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban 1évé

vallalkozastol

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegt bevételek
Ebbil: kapesolt villalkozidstol kapott

Pénziigyi mtveletek egyéb bevételei
Ebbdl: értékelési kitlinbizet

VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapesolt villalkozdsnak adott

Fizetend$ kamatok és kamatjellegii raforditasok
Ebbil: kapesolt villalkozdsnak adort

Részesedés, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai
Ebbil: értékelési kiilonbizet

IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai

B. Pénziigyi miiveletek eredménye

E. Adozas el6tti eredmény
XII. Adofizetési kotelezettség
F. Adozott eredmény

Budapest, 2020. janius 2.

2018. 2019.
december 31. december 31.
eFt eFt
1069 4801
1028
61760 145 062
62 829 149 863
201 3029
22974 37 820
23174 40 849
| 39654/ | 109 014 |
| 1263835 | 1898064
114 077 170 936
| 1149759 | 1727 128]
Németh Laszl6
tigyvezetd 1gazgatd 9
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3. Kiegészit6 melléklet

3.1. A Tirsasiag bemutatasa

A Tarsasdg altalanos céginformacioi az alabbiak:

® A Tarsasdg neve:

®  Roviditett neve:

® Székhelye:

m Cégbejegyzés ideje:

m Cégjegyzékszam:

®  Addszam:

®  Uzleti évének fordul6napja:

B F6 tevékenységi kore:

® Cégjegyzésre jogosultak:

B Jegyzett tOkéje az Gzleti év fordulénapijan:
B Az éves beszamol6 kozzétételi helye:
B Az éves beszamol¢ alairasara jogosult:

B Tulajdonosi szerkezet:

B Elérhet6ség:

A Tarsasdg a 2000 évi C. tv. 155 § (2) pontja értelmében
konyvvizsgalatra kotelezett, a kdnyvvizsgald adatai:

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold
a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

ENSI Epiiletgépészeti, Technoldgia és Energetikai
Kivitelez6 Kft.

ENSI Kft.

1091 Budapest, Ull6i ut 129.

1994. februar 2.

01-09-269971

10909034-2-43

2019. december 31.

4329°08 Egyéb éptiletgépészeti szerelés
Németh Laszlo

39.490.000,- HUF

Budapest

Németh Laszlé

Németh Laszl6 (80% tulajdonjog), Németh

Norbert (10% tulajdonjog), Németh Kristof
(10% tulajdonjog)

+36/1 248 21 99

Expect Konyvvizsgal6 és Uzleti Tanacsadé Bt.
(2330 Dunaharaszti, Nefelejes u 11.)
MKK nyilvantartasi szam: 001254

képviseletében Machayné Papp Eva bejegyzett
konyvvizsgald

MKVK nyilvantartasi szam: 001715
Audit dij: 2.000.000 Ft + AFA
Egyéb szolgaltatas dija: 0 Ft

10
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a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre
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3.2. A Tirsasagszamviteli politikajanak 6sszefoglalasa
3.2.1. Alapelvek

(1) A vezetés gazdalkodasi célkitdzése, hogy a tulajdonosok altal rendelkezésre bocsatott vagyon a
jovahagyott tizletpolitikai célkittizéseknek megfelel6en hosszutavon gazdasagosan mikddhessen.

(2) A Tdrsasdgvagyontargyait a szamviteli térvényben eléirt médon, értékeskkenéssel, értékvesztéssel
csokkentett beszerzési, el6allitasi koltségen értékeli.

(3) A konyvvezetés a kett6s konyvvitel keretében torténik, december 31-i fordulénappal készit éves
beszamolét. A mérlegkészités idépontja targyidészakot kévet év februar 28.

3.2.2. Alkalmazott értékelési eljarasok

A Tarsasdg a vagyontargyait a szamviteli térvényben el6irt moédon, értékesékkenéssel,
értékvesztéssel csokkentett beszerzési, el6allitasi koltségen értékeli.

3.2.3. Immaterialis javak és targyi eszk6zok

(1) A Tarsasdg a 100.000 Ft értékhatar alatti targyi eszkézoket a haszndlatba vételkor egy Ssszegben
értékesokkenési lefrasként szamoljak el. A targyi eszk6zok brutté értéke magiban foglalja
mindazokat a beszerzési, el6allitasi koltségeket, amelyek a targyi eszkoz tizembe helyezéséig
felmertltek és az egyedi targyi eszk6zhéz hozzarendelhetSk. A targyi eszkézok értékesékkenése
minden eszk6z tipusnal, bruttd érték alapjan linearis értékecsOkkenéssel a varhaté elhasznalodasi
id6 figyelembe vételével lett megallapitva. Az értékesdkkenés elszamolasa a hasznalatba vétel
napjatdl torténik.

(2) A maradvanyértéket a tervezett lefrasi id6szak végén varhato piaci érték alapjan allapitjak meg.

(3) A targyi eszkozoket a mérlegben a Szamviteli t6érvény alapjan netté értéken, a beruhazasokat a
targyl eszk6zok beszerzési vagy elGallitasi koltségén (esetleg terven feluli értékesokkenéssel
csOkkentett értéken) szerepeltetjiik.

(4) Az eszk6zOk terv szerinti értékcsOkkenésének elszamolasa brutté érték alapjan, linedris
médszerrel, a varhatéan hasznos élettartammal aranyosan kertl meghatdrozasra.

(5) Az értékesokkenés elszamolasa negyedévente, napi elszamoldssal torténik.

(6) A 100.000 Ft egyedi érték alatti targyi eszk6zOk a haszndlatbavétel évében keriilnek
értékesokkenésként elszamolasra. A hasznalatba vett targyi eszkoz 0 értéken kerill nyilvantartasba.

(7) Az alkalmazott értékesékkenési kulesok az alabbiak:

Eszkdzcsoport Eves értékcsokkenési
leiras mértéke

(%)

Telkek 0
Ingatlanok* 1-3-5-6
Miuszaki berendezések, gépek, jirmtvek 10-12,5-14,5-33
Egyéb berendezések 14,5-50

* - élettartamtol fiiggden
3.2.4. Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett pénzigyi eszk6zOk beszerzési aron vannak nyilvantartva. Amennyiben a befektetett
pénziigyi eszk6z6k piaci értéke tartésan csOkken és tartésan konyvszerinti értéke ala esik, akkor
értékvesztést kell elszamolni. A Tdrsasdg a piaci értéket a részesedések esetében a mérleg fordulénapijan
kimutatott rajutd aranyos sajat tOke alapjan allapitja meg. A mérlegben kimutatott értékpapirok
értékelése soran a Tdrsasdg a Szamviteli tOrvény hatalyos rendelkezései szerint jar el.
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3.2.5. Vasarolt és sajat termelési készletek

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.30
3.3.1
3.3.1.1.

3.3.1.2.

3.3.1.3.

A készletek értékelése tényleges beszerzési aron, illetve kdzvetlen Onkéltségen torténik. A
mérlegbeszamoloban a készletek leltar alapjan kertlnek beallitasra.

Kovetelések, kotelezettségek és pénzeszkozok

(1) A részesedési viszonyban all6 tarsasagokkal kolesonds egyeztetés tortént, mely az évzard egymas
kozotti tartozasokra, kdvetelésekre, valamint az éves egymas kozotti bevételekre és raforditasokra
terjedt ki.

(2) A kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés tételes egyedi mindsités alapjan, partnerenként kertl
elszamolasra.

(3) A kulfoldi pénzértékre szol6 koveteléseket, pénzeszkozoket és kotelezettségeket at kell értékelni
a mérleg-fordulénapi MNB szerinti kozép arfolyamra. A keletkezett arfolyam-differenciat
Osszevontan a pénzigyl muveletek egyéb bevételei, illetve raforditasai k6zott kell elszamolni.

Jelentds 6sszegti eltérés, hiba meghatarozasa

Jelent6s 6sszegl hiba az ugyanazon évet érintéen megallapitott hibak, eredményt, sajat tékét néveld-
csokkentd értékének egyiittes — eldjel figgetlen — 8sszege meghaladja az Gzleti év mérlegféSsszegének
2 %-at, ill. ha a mérlegtéSsszeg 2 % meghaladja az 500 millié forintot

A mérleg és eredménykimutatas valasztott formaja

A Tdrsasdg ,,A* valtozatd mérleget és ,,A* valtozatd 6sszkoltség eljarasu eredménykimutatast készit.

Kiegészit6 informaciok a mérleg egyes tételeihez
Befektetett eszkozok
Immaterialis javak

Az immateridlis javak allomanyaban évkozben bekovetkezett valtozasokat a Hiba! A hivatkozasi
forras nem talalhat6. mutatja be részletesen.

Targyi eszkozik

A rdrgyi esgkizok adlomanyaban évkozben bekdvetkezett valtozasokat a I mellékler mutatja be
részletesen.

Befektetett pénziigyi eszkiziok

A Tidrsasag az F3R-Technolégia Kft.-ben (1113 Budapest, Nagysz6lés u. 11-15.) rendelkezik
részesedéssel. A részesedés nyitd konyv szerinti értéke 301 851 eFt. Az tzleti év végi kdnyv szerinti
értéke 316 383 elt.

A részesedések allomanyaban bekévetkezett valtozast az alabbi tablazat mutatja be:

Ertékvesztés mozgastablaja

eFt

Részesedés s L s L s , Részesedés

2 . O Nyité Ertékvesztés Ertékvesztés Ertékvesztés ..
Uzletrész bekerilési |, , \ ,, X _, X , . konyv szerinti
. értékvesztés  noévekedés csokkenés zaré |, .,

értéke értéke targyév

(a) (b) © (d) (¢) =b+cd

(D=a-e

F3R-Technolbgia
Kft. 413 840 111 989 0 14 532 97 457 316 383
Osszesen 413 840 111 989 0 14 532 97 457 316 383
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A tartdsan adott kilesin kapesolt villalkozdsnak soron egy, a BL-ENSI Zrt-nek nyujtott kdlesén szerepel,
melynek év végi értéke 1 760 019 eFt (5 325 000 EUR). A kélcson lejarata 2021. aprilis 30.

Az egyéh tartdsan adott kileson soron egy munkavallaléi kéleson szerepel, melynek év végi értéke 14 928
eFt. A koleson lejarata 2026. oktéber 23.

A tartds bitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kozott egy eurd alapu értékpapir szerepel, melynek év végi
értéke 4 559 elt.

3.3.2. Forgobeszkozok
3.3.2.1. Készletek

eFt
Megnevezés Nyito Zaro
Anyagok 314 702 256 071
Készletre adott el6legek 0 4 385
Befejezetlen termelés és félkész termékek 101 152 0
Osszesen 415 854 260 456

3.3.2.2. Kovetelések

3.3.2.2.1 Egyéb kiveteléseke

A mérleg fordulénapijan az egyéb kdvetelések Osszetétele az aldbbiak szerint alakult:

eFt
Megnevezés Nyit6 Zard
Adott elbleg 9383 414
Munkavallaléi elszamolasi el6legek 2 2
Koleson tulajdonosok felé 6 883 0
Egyéb kdlcson 284 772 2 857
Ovadék elszamolas 25310 24 231
Halasztott adok 130 64
EHO 0 98
Innovaciés jarulék bef. két. telj. 72 0
Rebilitaciés jar. bef. kot. telj. 126 125
AFA elszamolasi szamla 196 234 233 683
Ipartzési ad6 elszamolasi szamla 804 3659
Boénusz kovetelés 0 627
Vevéi ellegek AFA-ja 3614 19 088
T egyenlegii szallitok atsoroldsa 0 3 881
Osszesen 527 330 288 729

3.3.2.3. Ertékpapirok

A Tarsasdgnak nincsenek értékpapirjai.
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3.3.2.4. Pénzeszkizik

A mérleg fordulénapijan a pénzeszk6z6k Osszetétele az alabbiak szerint alakult:

eFt

Nyito Zard

Pénztar HUF 3990 2 832
Valutapénztar USD 12 13
Valutapénztar EUR 1 1
Raiffeisen Bank, 001 15 0
Raiffeisen Bank, 003 26 684 12539
Raiffeisen Bank, 004 54 40
Raiffeisen Bank, 007 73771 4997
Citibank 007 224 9
Citibank 074 412 104
K&H 007 208 026 183 866
K&H 014 1891 421 235 446
K&H 076 569 130
K&H 090 950 0
FHB 040 75 3355
K&H betétszamla 0 332
RB Letéti 6vadék szamla, 015 29 883 30 250
RB Letéti 6vadék szamla, 016 EUR 3031 3116
K&H Letéti szamladvadék, 021 9 0
K&H lek6tott betétek 447 0
FHB Ovadéki szamla, 50 2227 2227
kerekités -1 -1
Osszesen 2241 800 479 256

3.3.3. Aktiv idébeli elhatarolasok
A mérleg fordulénapijan az aktiv iddbeli elbatdrolisok Ssszetétele az alabbiak szerint alakult:

Aktiv idGbeli elhatarolasok

eFt
Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa Nyito 2416
Karbantartis arbevétel 13223 0
Gépészet arbevétel 0 467 096
Egyéb bevétel 273 0
Boénusz 460 0
Kamatbevétel 0 3656
Kerekités 2 3512
Osszesen 13 957 474 264

14
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eFt
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa Nyit6 Z4r6
Plangtrid el6fizetés 1176 1280
Epit6ipari szaklap 28 385
Biztositasi dijak 3708 2 656
Szponzoracié/Reklam 23712 0
Kerekités 1 1
Osszesen 28 625 4322

3.3.4. Sajat t6ke
A sajit toke elemeinek targyidGszaki valtozasat az aldbbi tablazat mutatja:

Sajat t6ke mozgasai

eFt
Megnevezés Nyité Novekedés Csokkenés Zard
1. Jegyzett t6ke 39 490 0 0 39 490
1I. Jegyzett, de még be nem
fizetett tOke 0 0 0 0
I11. T6ketartalék 3495 0 0 3495
IV. Eredménytartalék 1110939 99 759 0 1210698
V. Leké6tott tartalék 0 0 0 0
VL. Ertékelési tartalék 0 0 0 0
VII. Addzott eredmény 1149 759 1727128 -1149 759 1727 128
Osszesen 2 303 683 1 826 887 -1149 759 2980 811

A 2018-as tzleti év addzott eredményébdl 1 050 000 eFt értékd osztalék kerilt kifizetésre.

3.3.4.1. Jegyzett toke

A Tarsasdg jegyzett tOkéje nem valtozott az el6z6 évhez képest.

3.3.4.2. L ekotott tartalék:

A Tdrsasag 2019-ben nem képezett lekotott tartalékot.

3.3.5. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A Tarsasdgnak nem voltak hosszu lejaratd kotelezettségei.

3.3.6. Rovid lejarata kotelezettségek
3.3.6.1. Rovid lejiratii kilesinok

A Tarsasdgnak r6vid lejarata kdlesonei a targyévben nem voltak.

3.3.6.2. Vevitdl kapott elilege

A vev6ktdl kapott elSlegek nyitd értéke 1 517 268 eFt, melynek szamottevé része év kézben kifutott.
A folyamatban 1év6 projektekkel kapcsolatban a vevoktdl kapott elSlegek zard érték 246 912 eFt.

3.3.6.3. Kotelezettségeke druszallitasbil és szolgaltatasbol (szallitok)

A szallit6i kotelezettségek nyitd egyenlege 1 078 189 eFt volt. Az év végi zard allomany értéke pedig
1474773 eFt.

15



D

wSi

3.3.6.4. Rivid lejdratii kitelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.
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A Tarsasdg kapcsolt vallalkozasaval (F3R-Technologia Kft.) szemben 101 513 eFt értékd rovid lejarata

kotelezettséget tart nyilvan a mérleg fordulénapon.

3.3.6.5. Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek részletezését és valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

eFt
Megnevezés Nyito Zard
Tiérsasagi ado6 elszamolds 73 389 81 896
Innovaciés hozzajarulas 0 5525
Személyi j6vedelemadd 3067 4775
Szakképzési hozzajarulas 345 403
Késedelmi potlék 2196 0
Jovedelem elszimolasi szdmla 5463 6 587
Nyugdijbiztositasi alap befizetési elszimolasiszimla 2353 2760
Egészségbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 1940 2292
Szoché 4551 5271
Rov.lej.két mkavill., tagokkal szemben 82 558 0
Egyéb rovidlejaratu kotelezettség mas vallalkozoval 54745 49111
K egyenlegti vevék atsorolasa 620 0
EHO 16 0
Osszesen 231243 158 620

3.3.7. Passziv id6beli elhatarolasok

A mérleg fordulénapjan a bevételek passziv iddbeli elbatdroldsa soron 619 241 eFt Gsszegl arbevétel

elhatarolas szerepel.

A koltségek passziv iddbeli elhatdroldsok Ssszetétele pedig az alabbiak szerint alakult:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa Nyito Zar6
Epiiletgépészeti szerelés 273 632 20 151
Anyagok 922 51 658
Raktarozas, szallitas 596 0
Eszkéz bétletidijak 5166 0
Gk bétleti dijak 7196 0
Internet, posta, telefon 668 0
Autépalyadij, parkolas 374 0
Konyvelés, konyvvizsgalat, bérszamfejtés 469 200
Uzemanyag 1565 0
Megbizasi dij 2031 90 057
Bankkéltség, kamat 1 004 941
Egyéb 895 0
Osszesen 294 474 163 007
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3.3.8. Biztositékok, bankgarancia

Az uzleti év végén az alabbi €16, kibocsatott garanciadsszegek szerepelnek a Tarsasag nyilvantartasaban.
K&H Bank: 1 258 398 427.- HUF

Raiffeisen Bank: 166 013 805.- HUF

FHB Bank: 11 133 441.- HUF

EuroBond: 89 647 964.- HUF

3.3.9. Mérlegen kiviili fliggd és biztos kotelezettség

A Tdrsasdgnak nincs mérlegen kivili fiiged és biztos kotelezettsége.
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FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

3.4. Kiegészit6 informaciok az eredménykimutatas egyes tételeihez

A 2019. tzleti év eredményének meghatarozasakor a tevékenységek targyidGszaki teljesitéseinek elismert

bevételei és a bevételeknek megfelelS koltségek (raforditasok) teljeskértien elszamolasra keriiltek az Gsszemérés

elvének megtelelGen.

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

Ertékesités nett6 arbevétele

A mérleg fordulénapjan az értékesités nettd arbevétele az alabbiak szerint alakult:

eFt
Megnevezés El626 Targy
idGszak idGszak
Arbevétel - éptletgépészeti munkak 7916 080 11 444 899
Arbevétel - egyéb tevékenység 8 814 20 606
Osszesen 7 924 894 11 465 505
Export értékesités nettd arbevétele
2019-ben nem volt export értékesités
Egyéb bevételek
Az egyéb bevételek Osszetételét az alabbi tablazat mutatja:
eFt
El6z6 Targy
Megnevezés idgszak  id8szak
Ertékesitett, atruh. (engedmény.) értéke 309 1045
Kareseményekkel kapcsoalatos bevételek 0 1826
Kapott birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 0 0
Utdlag kapott engedmény 2416 872
Egyéb bevételek 9277 0
Osszesen 12 002 3743

Anyagijellegii raforditasok

3.4.4.1. Anyagkiltség

Az anyagkiltség alakulasat az alabbi tablazat mutatja:
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eFt
, El6z6 Tar
Megnevezés idoszak  idberal
Visarolt anyagok 2 606 490 3520 411
Uzemanyag 23 814 27241
Gépkocsi koltségek 303 169
Irodaszerek 3 664 3929
Tisztitoszer 472 558
Energiakoltség 733 1156
Karbantartasi anyagok 2561 1661
Munkaruha, védéfelszerelés 3084 1 656
Osszesen 2641121 3556781

3.4.4.2. Lgénybe vett sgolgdltatdsok értéke

Az igénybe vett szolgdltatdsok értékének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:

eFt
i El16z6 Targy
Megnevezés idészak  id6szak
Szallitas, rakodas, raktarozas 33 247 45 395
Bérleti dijak 192 886 335054
Karbantartasi koltségek 13 290 12 656
Hirdetés, reklam 31222 75180
Oktatas, tovabbképzés 427 132
Utazis, kikuldetés 2934 5416
Megbizasi dij 155 893 158 406
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 80 563 95 481
Alvallalkozéi teljesitmények 3142452 4884 422
Osszesen 3652914 5612142
3.4.4.3. Egyéb szolgaltatisok értéke
Az egyéb szolgaltatisok értékének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:
eFt
. El6z6 Targy
Megnevezés idészak  idGszak
Hatosagi, igazgatasi, szolgaltatasi dfjak, illetékek 81 79
Bankkéltség 26 412 22323
Bankgarancia dija 26 384 7925
Biztositas 1300 8 096
Osszesen 54177 38 423
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3.4.5. Személyi jellegii raforditasok
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A bérkiltség és az atlagos statisztikai 1étszam alakulasat az alabbi tiblazat mutatja:

Allomanyi létszam és személyi jellegii raforditasok

Teljes munkaidds RészmunkaidGs Egyéb
Megnevezés . .. . (Allomanyba  Osszesen
fizikai szellemi Osszesen Osszesen nem tartoz6)
letszam (f5) 17 17 17
Bérkoltség (eF?) 0 125560 125 560 125 560
Egyéb bérkoltség 0 7 947 7 947 7 947
Személyi jellegi
egyéb kifizetések
(el?) 0 9 661 9 661 9 661
A bérjarnlékok Ssszetételét az alabbi tablazat mutatja:
Bérjarulékok
B El6z6 Targy
Jogeim idgszak  id8szak
Szocialis hozzajarulas 17 283 25956
Tappénz 120 0
EHO 1170 0
Szakképzési hozzajarulas 1327 1960
Egyéb bérjarulék 900 1226
Osszesen 20 800 29 142
3.4.6. Egyéb raforditasok
Az egyéb riforditdsok Ssszetételét az alabbi tablazat mutatja:
eFt
i El6z6 Targy
Megnevezés idészak  idGszak
Ert. kévetelések kényv szer. értéke 251 1816
Kareseményekkel kapcs. raforditasok 2 489 22763
Szokasos mértékd kotbér, késedelmi kamat 116 783 3
Adohatosagokkal elsz. késedelmi potlék, mulasztasi birs. 4723 13
Készletek értékvesztése 0 24 860
Utdlag kapott engedmény 54613 48 951
Elszamolt adok, illetékek 41 957 66 221
Alapitasi tamogatasok 1850 2 040
Hianyz6, megsemm. imm., teszk.. értéke 168 0
Egyéb raforditasok 804 1565
Elengedett kdvetelés konyv szerinti értéke 1 0
Osszesen 223 639 168 232
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3.4.7. Pénzugyi miiveletek eredménye

3.4.7.1. Pénziigyi miiveletek bevételei

A pénziigyi miiveletek bevételei az alabbi tételeket tartalmazza:

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

FEes beszimold

a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

eFt
) El16z6 Targy
Megnevezés idészak  id8szak
Kapott kamatok 8 901 4 801
Arfolyamnyereség 5012 69 242
Részesedés értékvesztésének visszairasa 0 14 532
Deviza atértékelés arfolyamnyeresége 55533 57 319
-év végi atértékelés korrekcid - 7815 -57 319
Pénztgyi rendezéshez kapces. arengedmény 913 3734
Egyéb 0 235
Osszesen 62829 149 863
3.4.7.2. Pénziigyi miiveletek raforditdsai
A pénziigyi miiveletek raforditdsai az alibbi tételeket tartalmazza:
Pénziigyi miiveletek raforditasai
eFt eFt
i El6z6 Targy
Megnevezés idészak  idGszak
Fizetend6 kamatok 363 3029
Fizetend6 hitelkamatok 0 0
Arfolyamveszteség 22 811 37 820
Vasarolt kévetelésekkel kapcs. raford. 0 0
Pénziigyi rendezéshez kapcs. adott arengedmény 0 0
Osszesen 23174 40 849

Az év végi atértékelési killonbozet Gsszevont egyenlege 59 319 eFt (myereség).
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3.4.8. Adédalap moédosito tételek sszefoglalasa

eFt
Adoézas el6tti eredmény 1898 064
Adobalap noveld tételek
+ Szamviteli tv. alapjan koltségként elszamolt értékesckkenési lefras 13707
+ Nem a vallalkozas érdekében felmertlt koltség 1565
Adoalap noveld tételek osszesen 15272
Adobalap csokkend tételek
- Adétv. alapjan koltségként elszamolt értékesdkkenési leirds 13 669
- Tamogatas, juttatds 380
Adoalap csékkentd tételek 6sszesen 14 049
Adoalap mddosito tételek 6sszesen 1223
Addalap 1899 287
Tarsasagi ado 170 936
Elvart jovedelem adodja

eFt
Osszes targy évi bevétel 11 604 579
Elvart adéalap (2%) 232 092
Elvart adé 20 888

A Tarsasdg nyilatkozik, hogy az ad6alap meghaladja a j6vedelem(nyereség) minimumot.

3.5. Egyéb informaciok

3.5.1. Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa
F3R-Technologia Kftt.
Székhelye: 1113 Budapest, BWC Irodahaz) Nagysz6lés u 11-15.
Jegyzett t6ke: 4 000 eFt
Sajat t6ke: 316 383 eFt (legutolsd lezdrt, 2018. iizleti év beszdamoldja alapjin)
Cégjegyzékszama: 01-09-987417

Birtokolt részesedés aranya: 100%

3.5.2. Vezetd tisztségviselSk, tagok

FEes beszimold

A vezetd tisztségviselSk, tagok prémiumjuttatasban nem részestiltek, el6leget nem vettek fel.
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3.5.3. Tamogatasi programok

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.5.9.

3.6.

3.7.

A Tarsasdg a targyévben nem részestlt timogatasban.

Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségei

A Tdrsasdgnak kutatas és kisérleti fejlesztési koltségei nincsenek.

Kornyezetvédelem

A Tarsasdg a targyévben koltséget nem szamolt el hulladékartalmatlanitas cimmel.

Fordul6énap utani események

Nem voltak olyan fordulénap utani gazdasagi események, melyek médosito hatast gyakoroltak volna
az éves beszamoléra.

Telephelyek, fioktelepek
A Tarsasignak fiktelepe van az alabbi cimen: Budapest, Orség u. 30.

A Tarsasdgnak telephelye nincs.

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasi események

A Tarsasdgnak nem volt targyévben kivételes nagysigi vagy el6fordulasi bevétele, kodltsége és
raforditasa.

Az adozott eredmény felhasznalasara vonatkoz6 javaslat

A Tarsasdg tulajdonosai a targyévi adézott eredmény terhére 1050 000 eFt osztalék kifizetését
javasoljak.

Cash-flow
A targyidészaki cash-flow kimutatas a II1. melléklethen talalhato.

Mutato szamok

A targyid6szaki tevékenységet jellemz6, a pénziigyi kimutatisokbdl szamitott mutatészamok a I/,
mellékletben talalhatok.
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I. melléklet — Immaterialis javak mozgastablaja

Az alapitas-atszervezés aktivalt értéke, a szellemi termékek, az iizleti vagy cégérték, az

immaterialis javakra adott eldlegek és az immaterialis javak értékhelyesbitése sorokértéke nulla,

a tobbi, immaterialis javak kategoria mozgasait az alabbi tablazat szemlélteti.

Immaterialis javak mozgastablaja

eFt
Kisérleti Vaevoni
fejlesztés BYOUl  Szellemi 4
., értéki , Osszesen
aktivalt ook termékek
értéke Jog
Brutto érték
Nyito 5500 7 898 97 755 111 147
Novekedések 0 0 0 0
Csokkenések 0 0 0 0
Zaré 5500 7 898 97 755 111 147
Halmozott
értékcsokkenés
Nyito 5500 97 755 103 249
Terv szerinti értékcsokkenés 1189 1189
Novekedések 6sszesen 1189 1189
Csokkenések 6sszesen
Zaro 5500 1189 97 755 104 438
Immaterialis javak
osszesen
Nyito 7 898 7 898
Zaro 6 709 6709

II. melléklet — Targyi eszk6z6k mozgastablaja

Az ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok, valamint a targyi eszkdzok értékhelyesbitése

sorok értéke nulla, a tobbi, targyi eszkdz kategdria mozgasait az alabbi tablazat mutatja be eFt-

ban.
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Miiszaki Egyéb
berendezések, berendezések, Beruhazasok, -
. . e Osszesen
gépek, felszerelések, felujitasok

jarmiivek jarmiivak

Bruttd érték

Nyito 17 542 87 127 30 87 958
Novekedések
Beszerzés 314 11 289 716 12 319
Egyéb névekedés
Atsorolas
Novekedések Gsszesen 314 11 289 716 12 319
Csokkenések
Ertékesités/ Aktivalas 2 150 2150
Egyéb csokkenés
Selejtezés
Atsorolas
Csokkenések G6sszesen 2150 2150
Zard 15 706 98 416 746 114 868

Halmozott értékcsokkenés
Nyito 14 347 76 569 81613
Novekedések
Terv szerinti értékcsokkenés 487 6919 7 406
Terven felili értékcsokkenés
Egyéb névekedés

Atsorolas

Novekedések 6sszesen 487 6919 7 406

Csokkenések
Visszairas
Ertékesités 334 334
Egyéb csokkenés

Selejtezés

Atsorolas
Csokkenések Osszesen 334 334
Zar6 14 500 83 488 97 988

Targyi eszk6z6k Osszesen

Nyito 3195 10 558 30 13 783
Zaro 1206 14 928 746 16 880
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ITI. melléklet — Cash-flow

©CoNoORrWNE

—_R R R e
wnh o

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

29.

eFt

2018
Nyitd pénzeszkozallomany 1105 463
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
Adobzas el6tti eredmény + 1263 836
Elszamolt amortizaci6 + 10 063
Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye - 252
Szallitoi kotelezettség valtozasa - (497 104)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa - 1155 464
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 19 820
Vevokovetelés valtozasa + 316 628
Forgodeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa - (334 656)
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa - (9 806)
Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - (114 077)
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - (850 000)
Miikodési Cash-flow 960 420
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
Befektetett eszkdzok beszerzése - (24 997)
Befektetett eszk6z0k eladasa + 300
Kapott osztalék, részesedés + 0
Befektetési Cash-flow (24 697)
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele + 0
Hitel és kodlcson felvétele + 0
Adott koleson visszafizetéset 200 615
Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0
Véglegesen kapott pénzeszkodz + 0
Részvénybevonas, tékekivonads (tokeleszallitas) - 0
Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése - 0
Koleson nytjtasa - 0
Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek - 0
Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek
valtozasa + 0

eFt

2019

2241

1898
13

497

800

064
707
0
0
0
913

(1342 979)

487

774

(242 309)

393

795

(436 004)
(170 936)
(1 050 000)

49

025

(1811 569)

0
0

(1811 569)
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I1l. Cash-flow pénziigyi miiveletekbél
IV. Pénzeszkozok valtozasa (1. + 1L + II1.)

Zar6 pénzeszkozallomany

ENSI Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelez§ Kift.

IV. melléklet — Mutatoszamok

Tékeer6sség mutatdja

Sajat toke 2980 811 eFt
Meérlegf6osszeg 5744 877 cFt
Tékeerdsség mutatdja 52 %
Kotelezettség részaranya

Kotelezettségek 1981 818 eFt
Meérlegf6osszeg 5744 877 cFt
Kotelezettség részaranya 34 %
Eladésodottsag

Kotelezettségek 1981 818 eFt
Kovetelések 2405 187 eFt
Sajat tbke 2980 811 eFt
Eladésodottsag 14 %
Befektetett eszk6zok fedezete

Sajat tGke 2980 811 eFt
Befektetett eszk6zok 2121 393 eFt
Befektetett eszk6z0k fedezete 141 %
Téke forgasi sebessége

Ertékesités netté arbevétele 11 465 505 eFt
Sajat tbke 2980 811 eFt
Téke forgasi sebessége 3,8
Likviditasi mutato I.

Forgoeszkézok 3144 898 eFt
Rovid lejarata kotelezettségek 1981 818 <Ft
Likviditasi mutato I. 1,6

FEes beszimold
a 2019. december 31-én végz0dd iizleti évre

200 615 0
1136 338 (1762 544)

2 241 800 479 256
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Likviditasi gyorsrata
Forgo’eszkézék - készletek 2 884 442 eFt
Rovid lejaratu kotelezettségek 1981 818 eFt
Likviditasi gyorsrata 1,5

Atlagos vevéfutamidé

Vevék 2116 458 eFt
Netto arbevétel 11 465 505 eFt
Atlagos vevéfutamidd 68,7 nap

Készletek forgasi sebessége

Ertékesités nett6 arbevétele 11 465 505 eFt
Készletek 260 455 eFt
Készletek forgasi sebessége 44,0

Arbevételaranyos nyereség

Uzleti eredmény 1789 050 eFt
Ertékesités nettd arbevétele 11 465 505 eFt
Arbevételaranyos nyereség 15,6 %

To6kearanyos nyereség

Adébzas elStti eredmény 1898 064 eFt
Sajt tGke 2980811 eFt
Tékearanyos nyereség 63,7 %
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EXPECT

Konyvvizsgalé és Uzleti Tandcsadé Bt.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az

ENSI
Epiiletgépészeti, Technolégiai
és Energetikai Kivitelezo Kft

tulajdonosainak

Elvégeztem az ENSI Epiiletgépészeti, Technologiai és Energetikai Kivitelezé Kft. (cégjegyzék-
szam: 01-09-269971) mellékelt 2019. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves be-
szamolé a 2019. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkozok és
forrasok egyezo végosszege 5.744.877,- eFt, az adézott eredmény 1.727.128,- eFt nyereség, az
ugyanezen idopontra végzodo évre vonatkozoé eredménykimutatasbol, a jelentds szamviteli po-
litikak osszefoglalasat, és egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbdl
all.

Zaradek/Velemeny:

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhato és valos képet ad az ENSI
Epiiletgépészeti, Technolégiai és Energetikai Kivitelezé Kft. (cégjegyzékszam 01-09-
269971) 2019. december 31-én fennallé6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az
ezen idoponttal végz6do iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban.

Velemeény alapja:

Koényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsga-
latra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre.
Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségem bévebb leirasat jelentésem ,,4 kényvvizsgalo éves be-
szamolo konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartési (etikai) szabalyairol és a fegyelmi elja-
rasrél szo6lo szabdlyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzddésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményemhez.
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Egyeéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az ENSI Epiiletgépészeti, Technologiai és Energetikai kivitelezd Kft 2019.
évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel0s az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményem nem
vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-
e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett iSmereteimnek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkezte-
tésre jutok, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a
hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az ENSI Epiiletgépészeti, Technologia és Energetikai Kivitelezé Kft 2019.
évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban osszhangban van a ENSI Epiiletgépészeti,
Technologia és Energetikai kivitelez6é Kft. 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi ko-
vetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetes és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valos be-
mutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredd 1énye-
ges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel0s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalko-
zas folytatasara vald képességét €s az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folyta-
tasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
éves beszdmoldban Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési te-
vékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak fel-
igyeletéért

A konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataert valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kelld bizo-
nyossadg magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 l1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, €s lényegesnek mindsiilnek, ha
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ésszerll lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszna-
16k adott éves beszdmolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megité-
1ést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

Azonositom ¢€s felbecsiilom az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek
a véleményem megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak koc-
kazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfele-
16ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszertiségét.

Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részEérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szdmvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolat-
ban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara vald képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, flig-
getlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban 1évo kap-
csolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjak
azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékelem az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo tligyletek €s események valds bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozom - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Dunaharaszti, 2020. junius 02.
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